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บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

              โครงการ KAVE TU ได้ดำเนนิการปฎบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ใน

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจำเดือน กันยายน 2563 

             การปฏิบัติงานตามจริง ตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม การปฎบิัติในชว่งเวลาดำเนินการระหว่างเดือน มกราคม 2568 ถึง มิถุนายน 2568 จากผลการตรวจวัดคุณภาพ

สิ่งแวดล้อม      

ดังรายระเอียดตามตารางที่ 3.1-1
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เจ้าของโครงการ   :   บริษัท ทียู พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด 

สถานที่ตั้งโครงการ   :   เลขที ่168 หมู่7 ตำบล คลองหนึ่ง อำเภอ คลองหลวง จังหวัด ปทุมธานี 12120 

จัดทำโดย   :   นิติบุคคลอาคารชุด เคฟ ทียู 

ช่วงระยะเวลาการจัดทำรายงาน  :  ระหว่างเดือน มกราคม 2568 – มิถุนายน 2568 

ประเภทโครงการ  :   อาคารพักอาศัยที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 500 ห้องขึ้นไป 

โครงการ   :  เคฟ ทียู คอนโด (KAVE TU CONDO) 
 

ตารางที่ 3.1-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะเปิดดำเนินการ) 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางกายภาพ  

3.1.1 ลกัษณะภมูิ
ประเทศ 

1. จัดให้มีรั้วรอบพื้นท่ีโครงการเพื่อกั้นขอบเขตพ้ืนท่ี อย่างชัดเจน 
และป้องกันการพังทลายของดินสู่พื้นท่ี ข้างเคียง  
2. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มไม้คลุมดิน ภายในโครงการ 
โดยเฉพาะบริเวณแนวเขตท่ีดินเพื่อให้พืชช่วย ยืดหน้าดิน  
3. ให้ผู้มีความรู้ความชำนาญด้านการปรับปรุงดิน และ ปลูกต้นไม้
ใหญ่ดูสภาพดินก่อนว่ามีสภาพเหมาะสมกับการ ปลูกต้นไม้หรือไม่ 
 4. หากต้องปรับปรุงดินบริเวณท่ีจะปลูกต้นไม้ จะสามารถใช้วัสดุ
ปรับปรุงดิน และวัสดุปรับสภาพดินท่ี เหมาะสม และหาได้ง่าย เช่น ขี้
เลื่อย ปุ๋ยหมัก หรือปุ๋ย อินทรีย์ เป็นต้น ขึ้นอยู่กับความเหมาะสมของ
พื้นท่ีและ คำแนะนำของผู้มีความรู้ความชำนาญ 

- ดูแลสภาพรั้วโครงการให้สมบูรณ์ มั่นคง แข็งแรง 
- โครงการจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มไม้คลุมดิน ภายใน
โครงการ 
-โครงการจัดให้มีผู้ดูแลสวนตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 
-ดูแลโดยการตัดแต่งและใส่ปุ๋ยเป็นประจำทุก 15 วันตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 
 

 -ภาคผนวกที่ 3.1 

 

-ภาคผนวกที่ 3.3 

 

-ภาคผนวกที่ 3.3 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และคุณค่า

ต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหา
อุปสรรค 

และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

3.1.2 คุณภาพอากาศ 1)  มาตรการปอ้งกับผลกระทบดา้นฝุ่นละออง 
(1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อ
ไม่ให้เกิด การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 
(2) ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็นประจำสม่ำเสมอ 
(3) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ ต้นไม้ดังกล่าวชว่ยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถ
ของโครงการ 
(4) โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและ ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 
2)  มาตรการปอ้งกันผลกระทบดา้นมลพิษ 
(1) โครงการจัดให้ที่จอดรถชั้นที ่1 มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลมพัดผา่นตลอดเวลา สามารถ 
ระบายอากาศอยา่งสะดวกตลอดเวลา มใิห้เกิดการสะสมของมลพิษ 
(2) จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ 
ทำให้ การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า- ออกโครงการสามารถทำได้อย่างดี
และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทำได้อย่างดีและปลอดภัย 
(3) โครงการจะกำหนดให้มีมาตรการในการจัดการ ดูแลพื้นที่สีเขียวให้สามารถอยู่ได้อย่างยั่งยืน 
ดังนี้  -   กำหนดให้รดนํ้าต้นไม้ทุกวัน วนัละคร้ัง 
ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยทำเป็นประจำ 
ตัดแต่งให้มีความสวยงาม 
ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ที่ตายไปจัดให้มีผู้รับผิดชอบในการดูแลพื้นที่สีเขยีว 

-ทำความสะอาดถนนภายในโครงการทุกวัน 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
-ดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการให้มีความสมบูรณ์ 
สวยงามทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
-ตรวจสอบป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ เช่น ป้าย 
ห้ามติดเครื่องยนต์ ป้ายจำกัดความเร็ว ป้ายห้าม
เร่ง เครื่องยนต์ สันนูนชะลอความเร็ว ให้อยู่ใน
สภาพดี มองเห็นชัดเจนไม่ลบเลือน เดือนละ 1 
ครั้ง 
-ติดตามประเมินจากส่วนรับเรื่องร้องเรียน และ 
ความคิดเห็น หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนต้อง
แก้ไข ปัญหาทันที 
 

 -ภาคผนวกที่ 3.2 

 

-ภาคผนวกที่ 3.3 

 

-ภาคผนวกที่ 3.4 

 
 

-ภาคผนวกที่ 3.5 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และคุณค่า

ต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

 
 
 
 
 
 
3.1.3 เสียง 

จัดให้มพีื้นท่ีสิเขียวบริเวณขั้นล่าง ภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม 3,370.21 ตาราง
เมตร (ดูภาคผนวกที่ 1) เพี่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับ มลพิษจากที่จอดรถของ
โครงการ โดย พันธุ์ไม้ท่ีโครงการเลือกปลูกสามารถ ดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนนอกไซด์ 
(CCu) เมื่อเทียบเป็นคาร์บอน (C) เพียงพอต่อปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนนอกไซด์ เมื่อ
เทียบเป็นคาร์บอน (C) ท่ีเกิดจาก รถในโครงการ 
1. จัดให้มีการทำสันนูนชะลอความเร็วซองรถบนถนน ภายในโครงการ เพื่อชะลอ
ความเร็วของรถ และลดเสียง จากการวิ่งของรถ  
2. โครงการจัดให้ท่ีจอดรถชั้นท่ี 1 มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลมพัดผ่านตลอดเวลา 
สามารถระบาย อากาศอย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสมของ มลพิษ 
3.จัดให้มีส่วนรับเรื่องร้องเรียนผู้ท่ีได้รับผลกระทบจาก โครงการ  
4. นิติบุคคลอาคารชุดท่ีบริหารโครงการจะต้องกำหนด กฎระเบียบการพักอาศัย 
ไม่ให้มีการส่งเสียงดังรบกวน ผู้อยู่อาศัยข้างเคียง  
5. จัดให้มีพื้นท่ีสิเขียว โดยปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ประดู่ป่า จำปี มะฮอกนี แคนา ตีน
เป็ดน้ํา หางนกยูงฝรั่ง เหลืองปริดียาธร จิกนํ้า กันเกรา และบุญนาค เป็นต้น บริเวณ
แนวเขตท่ีดนิของพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงต้นไม้ดังกล่าวเป็นแนวกันชนช่วยลด ระดับเสียง
จากโครงการอีกทางหน่ึง 

6.จัดทำป้ายและสญัลักษณ์จราจรบนพ้ืน ทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ 
สับสนของผู้ขับข่ี ทำให้การเคลื่อนตัว ของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า- 
ออกโครงการลามารถทำได้อย่างดแีละ ปลอดภัย 

-มีพ้ืนท่ีสีเขียวครบตามท่ีมาตรการกำหนด โดย
แบ่งเป็นสัดส่วนท่ีบริเวณชั้น1 และชั้นดาดฟ้า 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีการติดตั้งสันนูนชะลอความเร็ว
ภายและป้ายเตือนภายในโครงการ 
-ตรวจสอบป้ายและสัญลักษณ์ต่าง ๆ เช่น ป้าย
ห้ามติดเครื่องยนต์ ป้ายจำกัดความเร็วให้อยู่ ใน
สภาพดี มองเห็นชัดเจนไม่ลบเลือนเดือนละ 1 
ครั้ง 
-จัดทำกล่องรับข้อเสนอแนะและข้อร้องเรียน 
-โครงการจัดทำกฎระเบียบข้อบังคับในการพัก
อาศัย 
-โครงจัดให้ผู้เชี่ยวชาญเข้าดำเนินสำรวจและจัด
วางต้นไม้ในพื้นท่ีต่างๆตามมาตรการ 
 
-โครงการจัดให้มีลูกศรสัญลักษณ์บ่งชี้ทิศ
ทางการเดินรถท่ีพื้นถนนทางเดินรถอย่างชัดเจน 

 รูปท่ี 2.4.10-1 
รูปท่ี 2.4.10-2 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
ภาคผนวกที่ 3.5 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.3 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือ

เอกสาร 

3.1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางกายภาพ  

3.1.4 คุณภาพนํ้า 
1. โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสยี 

แบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จำนวน 5 ชุด ดังน้ี 

(1) อาคาร A และ B จัดให้มีระบบ บำบัดน้ำเสีย ขนาด 140 ลูกบาศกํ 

เมตร/วัน จำนวนอาคารละ 1 ชุด สามารถรองรับน้ำเสีย จากอาคาร A 

และ B ท่ีมีปริมาณ 133 และ 134 ลูกบาศก์เมตร/วัน ตามลำดับ ได้อย่าง

เพียงพอ 

(2) อาคาร C จัดให้มีระบบบำบัดนํ้าเสีย ขนาด 145 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
จำนวน1 ชุด ลามารถรองรับนํ้าเสียจาก อาคาร C ที่มีปริมาณ 
141 ลูกบาศก์ เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

(3) อาคาร D จัดให้มิระบบบำบัด นํ้าเสีย จำนวน 2 ชุด แบ่งเป็น ขนาด 
50 ลูกบาศก์เมตร/วัน และ 100 ลูกบาศก์เมตร/วัณน สามารถ
รองน้ำเสีย เสียจากอาคาร C ที่มิปริมาณ 149 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ไค้อย่างเพียงพอ 

2.จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีท่ีมิความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ 

จัดให้มีเจ้าหน้าท่ี ท่ีมีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษา และควบคุมระบบ
บำบัดน้ําเสียของโครงการ ให้ทำงานได้ อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ  
3.ประสานเอกซนที่ให้บริการสูบกาก ไขมันจากโครงการไปกำจัดทุก 30 
วัน 
4.จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบ บำบัดป้าเสียโดยเฉพาะแยก
จากระบบ ไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตาม ตรวจสอบการใขังานของ
ระบบบำบัด น้ำเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่า โครงการเดนระบบบำบัด
ป้าเสีย ตลอด ระยะเวลาท่ีเปิดดำเนินโครงการ 

ติดป๋ายประขาสัมพันธ์ห้าม 'ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ทิ้งมูลฝอยลง 

คลองและควบคุมการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

5.โครงการต้องควบคุมคุณภาพน้ำท้ิงท่ี ระบายออกจากโครงการให้เป็นโป 

จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพป้า ณ จุด ก่อนและห
หลังออกจากระบบบำบัด น้ำเสีย ทุก 30 วัน ตลอด
ระยะเวลา ดำเนินการ โดยมีดัชนิท่ีตรวจวัด pH, 
อุณหภูมิ, สี, DO, BOD, COD, Total Dissolved 
Solids (JDS), Total Suspended Solids (TSS), 
Suspended Solids (รร), Settleable Solids. 
TKN, Fat Oil and Grease, ชัลไฟด์ ไชยาไนต์ ออร์
แกนิก- ไนโตรเจน และแซมโมเนย-ไนโตรเจน 

ซ่ึงมีจุดเก็บตัวอย่างน้ำของโครงการ ดังน้ี 

- ส่วนปรับให้เสมอของระบบบำบัด น้ำเสีย แต่ละ
ชุด 

- ส่วนกักเก็บป้าหลังบำบัดของระบบ บำบัดน้ำเสีย
แต่ละชุด 

2. จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ำ ณ จุด ก่อน

ระบายออกจากโครงการ ทุก 30 วัน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ โดยมี ดัชนีที่ตรวจวัด pH, อุณหภูมิ, สี, 

DO, BOD, COD, Total Dissolved Solids (TDS), 

Total Suspended Solids (TSS), Suspended 

Solids (ss), Settleable Solids, TKN, Fat Oil and 

Grease, ซัลไฟต์ ไซยาไนต์ ออร์แกนิก- ไนโตรเจน 

และแอมโมเนีย-ไนโตรเจน 

3. จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ำ ณ จุด ระบายน้ำ
ลงคลอง โดยเก็บปลายท่อ ระบายน้ำก่อนลงคลองส่ง
น้ำสายเชียงรากใหญ่-บางขนั จาํนวน 1 จุด เดือน
ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดาํเนินการ โดยมี

  ภาคผนวกท่ี 3.30 
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ตามท่ีมาตรฐานกำหนด และตามท่ีไต้ ออกแบบไว้ 

6.โครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการ รองรับ กับระบบบำบัดน้ำเสีย 

ล้มเหลว โดยจัดให้มีบ่อบ่ม ความจุ 150 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงภายในติดตั้ง 

เครื่องสูบน้ำอัตราการสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จำนวน 3 เครื่อง (ใช้

งานจริง 2 เครื่อง ลำรอง 1 เครื่อง)เพือ่สูบน้ำเสียที่ไม่ได้รับการ 

บำบัดกลับเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียใหม่ท้ังหมด 

8. โครงการประสานเทศบาลเมืองคลองหลวงในการขุดลอกคลองส่งน้ำ
สาย เขียงรากใหญ่-บางขันตลอดแนว บริเวณด้านหน้าโครงการก่อนเปิด
ใช้ อาคาร โดยสนับสนุนค่าใช้จ่ายที่ เกิดขี้นในการเข้าดูแลบำรุงรักษา 
ตรวจสอบ การสูบกากไขมัน และการสูบตะกอน เจ้าหน้าที่ดำเนินการที
ละส่วน (เปิดทีละฝา) ซึ่งในขณะปฏิบัติงานจัดให้มี การนำกรวยยางท้ัง
บริเวณฝาบ ่อแต่ละ บ่อ (ไม่เปิดฝาบ่อพรัอมกัน) เพื่อให้ กระทบต่อการ
จอดรถ 
 
 
 
 
 
 
 และการเดินรถภายในอาคารโครงการนอ้ยที่สดุ 

10. ในการสูบตะกอนส่วนเกิน โครงการ ต้องประสานรถสูบสิ่ง

ปฏิกูลและกาก ไขมันจากบริษัทเอกขนที่ให้บริการมา สูบตะกอนไป

กำจัดทุก 90 วัน สำหรับ กากโขมันมาสูบทุก 30 วัน โดย กำหนดให้

สูบในช่วงเวลาบ่ายของวัน จันทร์ถึงวันศุกร์ โดยในการสูบตะกอน 

ส่วนเกินรถและกากไขมันสามารถจอด รถบนทางวิ ่งรถใกล้กับ

ตำแหน่งระบบ บำบัดน้ำเสีย และลากสายไปยังส่วน เก็บตะกอน

และกากไขมัน โดยนิติ บุคคลอาคารชุดต้องประชาสัมพันธ์ให้ ผู้พัก

อาศัยรับทราบวันเวลาที่แน่นอนในการสูบตะกอนส่วนเกินและกาก 

ไขมัน ซึ่งโดยปกติใซ้เวลาประมาณไม่ เกิน 1 ช่ัวโมง 
11. โดยให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความ สะดวกดา้นการจราจร ในช่วงที่มี

ดชันีที่ตรวจวดั pH, อุณหภูมิ, สี, DO, BOD, COD, 
Total Dissolved Solids (TDS), Total 
Suspended Solids (TSS), Suspended Solids 
(SS), 

Settleable Solids, TKN, Fat Oil and Grease, 

ซัลไฟด์ และไซยาไนด์ 
โครงการกำหนดให้มีการเก็บน้าในคลองส่งป้าสาย
เขียงรากใหญ่-บางขัน ไปตรวจ 

วิเคราะห์ โดยเก็บจำนวน 3 จุด ณ จุด ระบายน้ำ จุด

ก่อน และหลังจุดปล่อย ระยะ 500 เมตร  เดือนละ 1 

ครั้ง โดยดัซนีที่ตรวจวัดค่า ได้แก่ pH, อุณหภูมิ, สี, 

DO, BOD, Total Coliform Bacteria, Fecal 

Coliform Bacteria, ไนเตรต ( และแอมโมเนยี (NH3) 

5. กำหนดให้มีการตรวจจัดคุณภาพน้ำทิ ้ง ก่อนท่ี

นำไปรดน้ำต้นไม้ทุก 30 วัน โดยเก็บน้ำจากบ่อเก็บ

น้ำรดน้ำต้นไม้ไป ตรวจวิเคราะห์ ซ่ึงกำหนดดัชนีการ

หนา้ที่ดาํเนินการ ดงันี ้
1) จัดเก ็บสถิต ิและข้อมูลซึ ่งแสดงผล การ
ทำงานของระบบบำบัดนํ้าเสียในแต่ละวัน ตาม
แบบ ทส .1 และจ ัด เก ็บ ไว ั  ณ  สถานท ี ่ ตั้ ง
แหล่งกำเนิดมลพิษนั้นเป็น เวลาอย่างน้อย 2 ปี 
จัดทำรายงานสรุปผลการทำงาน ของระบบ
บำบัดนํ้าเสียในแตล่ะเดอืน ตามแบบ ทส. 2 
เสนอต่อเจา้พนักงาน ท้องถิ่น (นายกเทศมนตรี
เทศบาลเมือง คลองหลวง) ภายในวันท่ี 15 ของ
เดือน ถัดไป 
 
 
 
 

 
 
 
ภาคผนวกที่ 6 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 9 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.10 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.10 
 
ภาคผนวกที่ 3.5 
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การ ดูแลบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียตลอดจนช่วงที่มีการสูบ
ตะกอน ส่วนเกินและกากไขมัน 
โครงการกำหนดมาตรการป้องกัน ระบบบำบัดน้ำเสยีเพื่อรองรับ
กรณีเกดิ โรคระบาด โดยออกแบบให้มีการฆ่า เชื้อโรคดว้ยโอโซน 
ซึ่งโครงการตดิตั้ง ระบบฆ่าเช้ือโรคดว้ยโอโซนในบ่อรดน้ำ ต้นไม้ 
รายละเอียดดังนี ้
1) บ่อรดนํ้าต้นไม้ 1 ความจุ 18 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าทิ้งที่ผ่าน
การ บำบัดจากอาคาร A B และ C โดย ติดตั้งเครื่องผลิตโอโซน 55 
กรัม/ ชั ่วโมง จำนวน 1 เครื ่อง เพื ่อฆ่าเช้ือโรค โดยควบคุมการ
ทำงานด้วยระบบ Timer 

บ่อ    รดน้ำต้นไม้ 2 ความจุ 12 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าทิ้งที่ผ่านการ บ่า
บัดจากอาคาร D โดยติดตั ้งเครื ่อง ผลิตโอโซน 25 กรัม/ชั ่วโมง 
จำนวน 1 เครื่อง เพื่อฆ่าเชื้อ,โรค โดยควบคุมการ ทำงานด้วยระบบ 
Timerโครงการนาํนํา้ทิง้บางส่วนปริมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
กลบัมารดน้ำตน้ไม ้โดยผ่านการฆ่าเชือ้โรคดว้ยโอโซนดำเนินการ
ตามมาตรการป้องกนัและ แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร สิ่งแวดล้อม
ทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ อากาศ เสียง และความสั่นสะเทือน 
คุณภาพน้ำและคุณค่าการใซ้ประโยชน์ ของมนุษย์ เพื่อไม่ให้กระทบ
ต่อ นิเวศวิทยาทางบก 

  

 
 
-โครงการจัดให้มีช่างประจำอาคารตรวจสอบดูแล
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 
 
-โครงการจัดให้มีช่างประจำอาคารตรวจสอบดูตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 

1.    ติดตามประเมินจากส่วนรับเรื่อง ร้องเรียน และ
ความคิดเห็นหากพบว่า มีเรื ่องร้องเรียนต้อง
แก้ไขป้ญหาทนัที 
จัดทำรายงานผลการปฏิบตัิตาม มาตรการ
ป้องกันและแก่ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อมทุก 180 
วัน และจัดส่ง รายงานให้เทศบาลเมิองคลอง
หลวง 

 

 

 

 

 



  

  

         รายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อม   หน้า 96 จาก 529 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

 
3.2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

โดยหลักการทำงานของ (Air Treatment Unit) ด้วยเช่นกัน โดยระบบ
บำบัดอากาศเลือกใช้เครื่องบำบัด อากาศท่ีสามารถดูดอากาศได้ไม่น้อย
กว่า 11.3 ลูกบาศก์ เมตร/นาที จำนวน 1 เครื่อง ตัวเครื่องประกอบด้วย 
UV-C Ozone Generator Activated Carbon Filter Fresh Air 
Balance Box  
6. โครงการจัดให้มีการบำบัดก๊าซมีเทนปริมาณ 2.51 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
โดยรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อ ระบายอากาศ ไปยังบ่อดินบำบัดก๊าซ
มีเทน Biological Oxidation    บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศใต้ของพื้นท่ี 
โครงการ ความกว้าง 1.0 เมตร ความยาว 1.9 เมตร ความลึก 1.5 เมตร  
7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ําเสีย โดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถ ติดตามตรวจสอบการใช้งานของ
ระบบบำบัดน้ําเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บำบัด น้ําเสีย ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดดำเนินโครงการ 
- ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และ คุณค่าการใช้ประโยขน์ของมนุษย์ อย่าง
เคร่งครัด 
 

2) จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบ 
บำบัดน้ำเสียในแตล่ะเดือนตามแบบ ทส. 2 
เสนอต่อ เจ้าพนักงานท้องถิ่น (ผู้อำนวยการเขต
คลองหลวง) ภายในวันท่ี 15 ของเดือนลัดไป 
1. ติดตามประเมินจากส่วนรับเรื่องร้องเรียน และ 
ความคิดเห็น หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนต้องแก้ไข 
ปัญหาทันที  
2. จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมทุก 6 เดือน 
และจัดส่งรายงานให้สำนักงานนโยบายและแผน 
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ( สผ.) ท่ีว่าการ
อำเภอคลองหลวงและกรมท่ีดินคลองหลวง 
  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที่ 6 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.5 
 
 
 
 
 
 

 

 



  

  

         รายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อม   หน้า 97 จาก 529 

 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิงรูปภาพหรือ
เอกสาร 

3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

 
3.2.2 นิเวศวิทยา
ทางนํ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1. ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย

แต่ละจดุ 
ให้สามารถทำงานได้อย่างต่อเนื่อง
และมี ประสิทธิภาพ และนำน้ำทิ้ง
กล ั บม า ใ ช้  ประ โ ยขน ์ ภ าย ใน
โครงการ 
2.โครงการต้องจดัทำคูม่ีอในการ
ซ่อมบำรุง และดูแลรักษาระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
 
 

 

 
1. จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ํา ณ จุดก่อน และหลังออกจากระบบ
บำบัดน้ําเสีย    เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ โดยมีดัชนีท่ี 
ตรวจวัด ได้แก่ pH, BOD, Suspended Solids, TKN, Sulfide, Fat Oil & 
Grease, Settleable Solids, TDS, Total Coliform Bacteria และ Fecal 
Coliform Bacteria ซ่ึงมีจุดเก็บตัวอย่างนํ้า ของโครงการ จำนวน 3 จุด ตังน้ี  
-    คุณภาพน้ำท้ิงก่อนการบำบัด คือ บ่อปรับสภาพน้ำ 
-   คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด คือ บ่อสูบน้ําท้ิง  
-   คุณภาพน้ำท้ิงก่อนระบายออกนอกโครงการ คือ บ่อตรวจคุณภาพน้ำท้ิง  
2. โครงการจะเก็บสถิติและข้อมูลการทำงานของ ระบบบำบัดน้ำเสีย ตาม
กฎกระทรวงกำหนด หลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การ
จัดทำบันทึกรายละเอียดและรายงานสรุปผลการ ทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสีย พ.ศ. 2555 ซ่ึงโครงการจะต้องมีหน้าท่ีดำเนินการ ดังน้ี  
1) จัดเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึงแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่
ละวัน ตามแบบ ทส. 1 และจัดเก็บไว้ ณ สถานท่ีตั้งแหล่งกำเนิดมลพิษน้ันเป็น
เวลา 2 ปี 
 2) จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบ บำบัดน้ําเสียในแต่ละเดือนตาม
แบบ ทส. 2 เสนอต่อ เจ้าพนักงานท้องถิ่น ภายในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 

  
ภาคผนวกที่ 3.30 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 9 
 
 
 
 
 
 

 
ภาคผนวกที่ 6 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

3.3.1 การใช้นํ้า 1.  จัดให้มีนํ้าสำรองเก็บไว้ในถังเก็บนํา้ใต้ดิน และถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า โดย
สำรองน้ำใช้ได้นาน 1.5 วัน (ไม่น้อยกวา่ 1 วัน)  
2.  จัดให้มีระบบสูบนํา้ในอาคารซ่ึงทำหน้าที่สูบจ่ายนํ้า โดยไม่ดึงนํ้าใช้มา
จากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายนํา้ด้วยระบบตั้งเวลา ซ่ึง
กำหนดเวลาการสูบนํา้ในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พกั
อาศัยใกล้เคียงมีการใช้นํ้ามาก  
3.  โครงการจะกำหนดเวลาในการล้างถงัเก็บนํ้าในช่วงวัน จันทร ์– วันพุธ 
เวลาประมาณ 10.00 – 15.00 น. โดยกำหนดให้มีการลา้งทำความสะอาด
ทีละถัง เพื่อให้ถังเก็บน้ำที่เหลือสามารถสำรองนํ้าใช้ของอาคารได้ โดย
จะแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าก่อน 1 สัปดาห์  
4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี 
5.  ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดนํ้าหรือ อุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูง ทั้งก๊อกประหยัดนํ้า ชกัโครก และหวัฉีดประหยัดนํ้า  
6.  ติดป้ายรณรงค์การประหยัดนํ้าภายในพื้นที่โครงการ  
7.  กำหนดใหพ้นักงานใช้ภาชนะรองนํ้าและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่
จะนำไปเช็ดถู ซ่ึงจะใช้นํ้าน้อยกว่า การใช้สายยางฉีดล้างทำความสะอาด
โดยตรง 
8.  จัดให้มีช่างซ่อมบำรุงซ่ึงทำหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้
อย่างสมํ่าเสมอเป็นประจำทุกเดือน หากพบการร่ัวซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

-ตรวจสอบเส้นท่อประปาและการทำงานของเครื่อง
สูบน้ำและวาล์วต่าง ๆ เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด 
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ หากพบเหตุบกพร่องต้อง 
ดำเนินการแก้ไขทันที  
-ดูแลทำความสะอาดถังเก็บน้ําใช้ 6 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
-จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจเช็คดูแลตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 
 
-โครงการจัดให้มีการใช้สุขภัณฑ์ที่แข็งแรงแรงและมี
คุณภาพตามมาตรการ 
-จัดทำป้ายประชาสัมพันธ์เชิญชวนให้มีการช่วยกัน
ประหยัดน้ำ 
-กำหนดมาตรการควบคุมให้กับทางพนักงานรักษา
ความสะอาด 
-ดำเนินกาตรวจเช็คเป็นประจำทุกๆวัน 

 ภาคผนวกที่ 3.26 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.25 
 
ภาคผนวกที่ 3.32 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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รูปภาพหรือเอกสาร 

3.3.2 สระว่ายนํ้า  
1) คุณภาพน้ำสระว่ายนํ้า 

1. โครงการต้องปฏิบัติตามคำแนะนำของกระทรวงสาธารณสุขและ
กำหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบในเรื่องคุณภาพน้ํา
ในสระว่ายนํ้า ดังน้ี  

2.     
ในการฆ ่ า เ ช้ือ โรคในสระว ่ ายน ้ ำ ใช ้  ระบบเกล ือ (Salt 
Chlorinator) 
 เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนี้         ขี้นอ
ยู่กับความขุ่นของน้ำในสระว่ายน้ำกรณีที่น้ำขุ่นให้ ดำเนินการ
เดินระบบทันทีจนกว่าน้ำใน สระว่ายน้ำจะใส หลังจากนั้น 
ดำเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระ
ว่ายน้ำปิดบริการ 
การทำความสะอาดสิ่งสกปรกที่อยู่ที่ พื้นสระว่ายน้ำโดยใช้ชุดดูด
ตะกอน ซึง่มีการเปดิฝาท่อดูดตะกอนและวาล์วสำหรับสระว่าย
น้ำและดดูตระกอนเปดิวาล์วถังพักน้ำและวาล์วดูดตระกอน
เดินเครื่องตามปกต ิ
1.ทำความสะอาดโดยใช้แปรงไนลอนถูตะไคร่โดยก่อนทำการขัด
ให้ใส่คลอลีนใหม้ีความเขม้ข้นประมาณส่วนในล้านส่วน(PPM)ทิ้ง
ไว1้วันแล้วใช้แปรงขัดออก 
2.ดำเนินการดูดตระกอนลา้งตระไคร้ ทุกๆ7วัน 

7.   3. จัดให้มีผู้ควบคุมดูแลสระว่ายน้ำซีง่ 
ผ่านการฝกึอบรมดูแลสภาพน้ำใน 

8.   สระว่ายนํ้าตามหลักสูตรสุขาภิบาล 
9.   เพี่อให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุม สภาพน้ำ 
10.   และการดแลรักษาสระว่ายน้ำ 

 กำหนดให้มิมาตรการในการปรับปรูง 
11.   คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำกรณีต้องล้าง สระดังนี้ 

1) โครงการต้องปดิการให้บริการสระ ว่ายน้ำ 
 โดยประซาสมัพันธ์ให้ผู้พัก อาศัยทราบโดยระยะเวลาให้ ชัดเจน
และแจ้งล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน 

2) ปรับปรุงคณุภาพน้ำโดยการเตมิ คลอรีน 
 เพื่อกำจัดเช้ือโรค 

โครงการต้องปฏิบัติตามคำแนะนำของกระทรวง 
สาธารณสุขและกำหนดให้มีมาตรการป้องกัน
และแก้ไข ผลกระทบในเรื่องคุณภาพนํ้าในสระ
ว่ายนํ้า ดังน้ี 
-โครงการจัดให้มีช่างประจำอาคารดูแลรักษาระบบ
และทำความสะอาดกรองสระว่ายน้ำอย่างสม่ำเสมอ 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

-โครงการจัดให้มีช่างประจำอาคารทำความ
สะอาดทุกๆสัปดาห์ 
 

 

-โครงการจัดให้มีช่างประจำอาคารดูดฝุ่นตะกอน 

 

-โครงการจัดให้นิต ิบุคคลจัดสรรช่างประจำ
อาคารที่มีความสามาถดูและรักษาสระว่ายน้ำให้
คงสภาพตามมาตรฐานอย่างสม่ำเสมอ 
 
 

 

 

-โครงการจัดให้นิติบุคคลจัดทำประกาศก่อนทุก
ครั้งท่ีจะมีการดำเนินการปิดสระว่ายน้ำ 

 

   
 
 

ภาคผนวกที่ 3.29 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที่ 3.6 
 
 
 

ภาคผนวกที่ 3.29 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.6 
 
 
 
 
รูปท่ี 2.4.11-3 
 
ภาคผนวกที่ 3.9 
 
 
รูปท่ี 2.4.11-4 
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 รวมทั้งสาร Organics ที่เกดิในสระว่ายน้ำ โดยใช้ 
 ปริมาณคลอรีนเข้มขน้ใบระดับจาก น้อยไปมาก 
 และทำการทดลองด้วยวิธี Trial and Error  เริ่มตน้ใซ้  

       ปริมาณคลอรีน 10 ส่วนในลา้นส่วน (ppm) 
 หรือตามความเหมาะสมขึ้นคับ ความสกปรกของน้ำในสระ 
และ ตรวจสอบปริมาณคลอรีบในสระว่าย 
 นํ้าว่ามีปริมาณคลอรีนตกคา้งหรอืไม ่
 หากไม่มีคลอรีบตกค้างตองเตมิคลอรีน ลงไปเพื่อฆ่าเช้ือ
โรค ข้ึงมากหรือน้อย ขึ้นอยู่กับปรมิาณคลอรีนตกค้างท่ี 

1. มาตรการด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุการจมน้ํา  
    1)  จัดให้มีการติดต้ังระบบไฟฟ้าแสงสว่างเพียงพอ ท่ัวบริเวณสระ
ว่ายนํ้า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีท่ีมี การเปิดใช้สระในเวลา
กลางคืน  
    2)  จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความลึก
ท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลข แสดงความลึกเป็นระยะ ๆ 
อย่างน้อย 3 ระยะ 
   3)  จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบ สระว่ายนํ้าอย่าง
สม่ำเสมอ  
   4)  จัดให้มีการทำความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินรอบสระ
เปียกลื่นตลอดระยะเวลาท่ีเปิดให้ บริเวณสระว่ายนํ้า 
   5)  จัดให้มีอุปกรณ์ประจำสระว่ายนํ้า ซ่ึงอยู่ในตำแหน่งท่ีเห็น
ชัดเจนและนำมาใช้ได้ทันที โดยอุปกรณ์ท่ีจัดให้มี ได้แก่        
   -    ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น้ําหนักเบา อย่างน้อย 
1 อัน  
  -    ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายใน ไม่น้อยกว่า 15 น้ิว 
ผูกไว้กับเซือกยาวไม่น้อยกว่า 14.7 เมตร (ไม่น้อยกว่า 14.7 เมตร ซ่ึง
เป็นความยาวของสระ)  
  -   โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 

-โครงการจัดให้นิติบุคคลจัดสรรช่างประจำ
อาคารดูและอย่างสม่ำเสมอ เพื่อให้สระว่ายน้ำ
และปั ๊มสระว่ายน้ำอยู ่ในสภาพพร้อมใช้งาน
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 

 

 

 

 

1.มาตรการด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุการ
จมนํ้า 

 
1. จ ัดให้ มีการต ิดท ั ้ งระบบ

ไฟฟ้าแสงสว่างเพียงพอ ทั ่วบริเวณ
สระว่ายนํ้า เพื่อให้มองเห็นได้ซัดเจน
ในกรณีที ่ม ี การเป็ดใช้สระในเวลา
กลางคืน 

2.)จัดให้มีป้ายบอกระดับความลืกหรือเลข
บอกตัว ระดับความมลืกท่ีสามารถมองเห็น
ไต ้ซ ัดเจน โดย มีต ัวเลข แสดงความลื
กเป็นระยะ ๆ อย่างน้อย 3 ระยะจัดให้มี
การรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบ 
สระว่ายนํ้าอย่างสม่ำเสมอ 

1. จัดให้มีการทำความสะอาด
ไม่ให้ขอบสระ และ ทางเดินรอบสระ
เปียก ลื ่น ตลอดระยะเวลาที่เปีดให้ 
บริเวณสระว่ายนํ้า 

2. จัดให้มีอุปกรณ์ประจำสระ
ว่ายนํ้า ซึ่งอยู่ใน ตำแหน่งท่ีเห็นซัดเจน
และนำมาใช้ได้ทันที โดยอุปกรณ์ที่ จัด
ให้มี ได้แก ่

1. ไม้ช่วยชีว ิต ยาว
ไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร นํ ้าหนักเบา 
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อย่างน้อย 1 อัน 
2. ห่วงช ู ชีพ ขนาด

เส้นผ่านศูนย์กลางภายใน ไม่น้อยกว่า 
15 นิ้ว ผูกไว้กับเชือกยาวไม่น้อยกว่า 
14.7 เมตร (ไม่น้อยกว่า 14.7 เมตร 
ซึ่งเป็นความยาวซองสระ) 

3. โฟมช่วยชวีิตอย่าง
น้อย 2 อัน 

4. จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายนํ้า ที่มี
ความรู้ด ้านการปฐม พยาบาลคน
จมนํ้า 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

 6)  จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน้ำท่ีมีความรู้ด้านการปฐม พยาบาลคนจมน้ำ  
 7) ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ําใน บริเวณสระว่ายน้ำให้
ชัดเจน  
8) ตรวจสอบอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟ
มช่วยชีวิต ให้อยู่ในสภาพพร้อม ใช้งานตลอดเวลา 
2. ผลกระทบด้านคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา  
    1)  ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายนํ้าจะใช้ระบบเกลือ (Salt 
Chlorinator)  
    2)  เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ท้ังนี้ ขึ้นอยู่กับ
ความขุ่นของนํ้าในสระว่ายน้ํา กรณีท่ีน้ําขุ่น ให้ดำเนินการเดินระบบทันที
จนกว่าน้ําในสระว่ายน้ําจะใส หลังจากนั้นดำเนินการเดินระบบวันละ 1 
ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ในช่วงท่ีสระว่ายน้ำปิดบริการ  
    3)  ดำเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  
    4)  จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแลทำ ความสะอาดไม่ให้น้ำ
จากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่าย น้ํา เน่ืองจากทำให้น้ำในสระสกปรก
เกิดการปนเปือ้น โดยต้องทำความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำทุกวัน 
หลังจากปิดใช้สระว่ายนํ้าแล้ว  
    5)  จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ โดยมี
ข้อความอย่างน้อย ดังน้ี  
  -    ต้องสวมชุดว่ายนํ้าท่ีสะอาดในการลงใช้สระว่ายนํ้า 
  -    จำนวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายนํ้า  
  -    ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ำ ทุกครั้ง และห้ามทำสระ
ว่ายน้ำสกปรกผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หูเป็น น้ําหนวก หรือโรคติดต่ออื่น 
ๆ ห้ามใช้สระว่ายนํ้า    
  - ห้ามปสัสาวะ บ้วนน้ําลาย หรือสั่งน้ำหมูกลงในน้ํา  
   6) จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุง คุณภาพน้ําในสระว่าย
น้ําให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน   

5. ติดป ้ายแสดงว ิธีการปฐม
พยาบาลคนจมนํ้าใน บริเวณสระว่าย
น้ำให้ซัดเจน 

ตรวจสอบอุปกรณ์ประจำสระว่ายนํ้า เช่น ไม้
ช่วยชีวิต ห่วงขูชีพ โฟมช่วยชวีิต ให้อยู่ในสภาพ
พร้อม ใซ้งานตลอดเวลา2. ผลกระทบด้าน
คุณภาพ'น้ำสระว่ายนํ้า 

1. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่าย
น ํ ้ า จ ะ ใ ช ้ ร ะ บ บ เ ก ล ื อ  ( S al t 
Chlorinator) 

2. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง 
ครั้งละ 2 ชั่วโมง ทั้งนี้ ชื้นอยู่กับความ
ขุ่นของนํ้าในสระว่ายนํ้า กรณีที่น้ำขุ่น 
ให้ดำเนินการเดินระบบทันทีจนกว่านํ้า
ในสระว ่ ายน ้ ำจะใส หล ั งจากนี้น
ดำเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้ง
ละ 2 ชั ่วโมง ในช่วงที่สระว่ายนํ้าปิด
บริการ 

3. ดำเนินการดูดตะกอน ล้าง
ตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง 

4. จัดให้ม ีพนักงานทำความ
สะอาดคอยดูแลทำ ความสะอาดไม่ให้
น้ำจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่าย 
นํ้า เนื ่องจากทำให้นํ ้าในสระสกปรก
เกิดการปนเปีอน โดยต้องทำความ
สะอาดบร ิ เวณสระว ่ายน ํ ้ าท ุกวัน 
หลังจาก ปิดใช้สระว่ายนํ้าแล้ว 

5. จ ัดให ้ม ีป ้ายแสดงกฎ ข้อ
ปฏิบัติสำหรับผู้ใช้ สระว่ายนํ้า โดยมี
ข้อความอย่างน้อย ตังน้ี 

 รูปท่ี 2.4.11-3 
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6.  ต้องสวมชุดว่ายนํ้าที่สะอาดในการลง
ใช้ สระว่ายนํ้า 

7. จำนวนสูงสุดผูใ้ช้
สระว่ายนํ้า 

8.  ต้องขำระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระ
ว่ายนํ้า ทุกครั้ง และห้ามทำสระว่ายนํ้า
สกปรก 

-ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัดหูเป็น 
นํ้า'หนวก หริอโรคติดต่ออื่น ๆ ห้ามใซ้
สระว่ายนํ้า 

-ห้ามปัสสาวะ บ้วนนํ้าลาย หรือสั่งนํ้ามูกลง 
ในน้ำ 

6) จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแล
ปรับปรุง คุณภาพนํ้าในสระว่ายนํา้ให้
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

3.3.2 สระว่ายนํ้า  
2) โครงสร้าง สระว่ายน้ำ 

1. โครงสร้างของสระว่ายนํ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมี ความมั่นคงแข็งแรง
น้ําซึมไม่ได้ ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดง่าย  
2. พื้นสระว่ายน้ํา ต้องทำด้วยวัสดุ แข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ํา ทำความ
สะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี  
3. ตรวจสอบสภาพพื้นสระว่ายนํ้าให้อยู่ในสภาพดี ไม่แตกร้าว เป็นประจำ
สม่ำเสมอ 
4. จัดให้มีรางระบายน้ำล้นและฝาปิดรางระบายน้ำ ความกว้าง 30-43 
เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรงและทำความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี
และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

1.  ตรวจสอบสภาพพื้นสระว่ายนํ้าให้อยู่ในสภาพดี 
ไม่แตกร้าว เป็นประจำสม่ำเสมอ  
2.  ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัย
ก่อน เปิดสระว่ายนํ้า 

3. ตรวจสอบสภาพพื้นสระว่าย'นาให้อยู่ใน
สภาพดี ไม่แตกร้าว เป็นประจำสม่ำเสมอ 
4. โครงการจัดให้มีรางน้ำล้นอยู่บริเวณโดยรอบสระ
ว่ายน้ำ 

  ภาคผนวกท่ี 3.8 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิงรูปภาพ
หรือเอกสาร 

3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

3.3.3 การบำบัดนํ้าเสีย ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีระบุ
ในหัวข้อ 3.1.4 เรื่องคุณภาพน้ำ (ตามหัวข้อ องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อมและคณุค่า ตา่งๆ ช่วงเปิดดำเนินการ) อย่าง เคร่งครดั 

1.    - ปฏ ิบ ัต ิดามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่
ระบุในหัวข้อ 1.5 เรื ่องคุณภาพน้ำ 
(ตามห ั วข ้ อ  อ งค ์ ป ร ะกอบทาง
สิ่งแวดล้อมและคุณค่า ต่างๆ ช่วงเปิด
ดำเนินการ) อย่าง เคร่งครัด 

2. จัดให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างตรวจสภาพ
ของ เครื ่องสูบน้ำ ท่อรดน้ำต้นไม้ 
สภาพสาย ยาง เดีอนละ 1 ครั้ง ดังนี้ 

(1) เครื่องสูบน้ำตรวจสอบให้มสิภาพ พร้อมใช้
งานไม่ชำรุด 

ท่อรดน้ำต้นไม้ตรวจสอบไม่ให้แตกหรือรั่วซึม 
(3) สายยางตรวจสอบให้ไม่ชำรุด แตก พับงอ 
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3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

3.3.4 การระบายนํ้า 1.โครงการต้องรวบรวมน้ำไว้ 
 ภายในบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 2 บ่อ โดย บ่อหน่วงน้ำบ่อที่ 1 มีความจุ 1,237.5 
ลูกบาศก์เมตร และบ่อหน่วงน้ำบ่อที ่ 2 มีความจุ 262.5 ลูกบาศก์เมตร 
ปริมาตร 2 บ่อ ความจุรวม 1,500 ลูกบาศก์เมตร หน่วงน้ำได้นาน 1.5 ชั่วโมง 
ควบคุมอัตราการระบายน้ำออกจาก บ่อหน่วงน้ำโดยติดตั้งเครื่องสูบน้ำ แบบ 
Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) 
ควบคุมการทำงานโดยลูกลอย อัติโนม้ติ 4 ระดับ แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 
120 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

(0.033 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ที่ TDH 10 เมตร ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ำ 

ก่อนพัฒนาโครงการ (0.038 ลูกบาศก์ เมตร/วินาที) 

 โครงการจัดทำแนวกระสอบทรายกั้น น้ำบริเวณฝาถังเก็บน้ำทุกจุด ฝาถัง 
ระบบบำบัดน้ำเสียทุกฝา และบริเวณ ประตูห้องพักมูลฝอยรวม เพี่อป้องกัน 
ในกรณึเกิดเหตุน้ำท่วม 

ฝาถังเก็บน้ำขั้นใต้ดิน โครงการจะออกแบบโดยใช้ฝาถังแบบ Double Seal 

(ช้อน 2 ขั้น) เพี่อไม่ให้มสีิ่งปนเปื้อนไหลเช้าถังเก็บน้ำใช้ของโครงการ 

  จัดให้มีประตูกันน้ํา 
 (Sluide Gate) ภายในบ่อตรวจคุณภาพน้ำเพื่อไม่ใหน้้ำ จากภายนอกโครงการ
ไหลเข้าภายใน พื้นท่ีโครงการ 

5.    จัดให้มีการณ์เฝ้าระรัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม หากมี 
6.    แนวโน้มท่ีทำให้มีระดับน้ำท่วมสูง โครงการต้องแจ้งผู้อยู่อาศัยภายใน 
7.    โครงการทราบและประชุมทิมนิติบุคคลเพ่ือหาแนวทางป้องกันรวมกัน ต่อไป 

8.จัดให้มีเครื่องสูบน้ำแบบหาบหามโดย ใช้เครื่องยนต์ดีเซลอัตราการสูบ 0.038
ลูกบาศก์เมตร/วินาทิ อีก 1 ชุด เพื่อ สำรองโดยเก็บเครื่องสูบ      lintวที่ห้อง 
เครื่องอาคาร A และน้ำมาใช้งานใน กรณีไฟฟ้าดับ 

 

1. ตรวจสอบดูแลบ่อพักน้ําภายในโครงการเป็น 
ประจำทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อพัก ท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซ่ึง
เป็นอุปสรรคในการระบายน้ํา  
2. ติดตามประเมินจากส่วนรับเรื่องร้องเรียนและ
ความคิดเห็น หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนต้องแก้ไข 
ป้ญหาโดยทันที 
-จัดให้มีผู้เชี่ยวชาญคอยตรวจเช็คดูแลและมีการจัด
ประชุมเพ่ือปรึกษาหาแนวทางป้องกันร่วมกันกับทาง
โครงการ 
 

  รูปท่ี2.4.3.3-1 
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3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

3.3.5 การจัดการมูลฝอย 

1.โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำ 
ขั้นพักอาศัย โดยภายในห้องพักมูล 

ฝอยประจำขั้นแต่ละห้องตั้งกังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จำนวน 3 
ถัง (ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และกังพักมูลฝอยรีไซเคิล 2 ถัง) และถัง
มูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถังอย่างเพึยง
พอ โดยมีรายละเอียด 

 ห้องขยะมูลฝอยประจำช้ันแต่ละอาคาร ดังนี้ 

1) อาคาร A ตั้งอยู่ใกล้กับบันได AST-1 มีขนาดพื้นที่ 1.56 ตาราง
เมตร 

2) อาคาร B ตั้งอยู่ใกล้กับบันได BST-1 มีขนาดพื้นที่ 1.96 ตาราง
เมตร 

3) อาคาร C ตั้งอยู่ใกล้กับห้อง 

ไฟฟ้า มีขนาดพื้นท่ี 5.33 ตารางเมตร 
4) อาคาร อ ตั้งอยู่ใกล้กับบันได DST-1 มีขนาดพื้นท่ี 1.89 

ตารางเมตร 
2. โครงการต้องตั้งลังมลูฝอยขนาด 100 ลติร จำนวน 4 ถัง (ถังมูล
ฝอยแห้ง 1 ถัง) 

1.  ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
ทุกวันและตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ หากพบว่า 
ถังรองรับมูลฝอยมีการผุร่อนหรือชำรุดต้อง 
ดำเนินการแก้ไขทันที  
2. ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างบริเวณถัง รองรับ
มูลฝอย และห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ และ
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ หากพบว่าถัง รองรับ
มูลฝอยมีการผุร่อนหรือชำรุดต้องดำเนินการ แก้ไข
ทันที  
3. โครงการจะต้องควบคุมให้มีปฏิบัติตาม มาตรการ
อย่างจริงจัง 
4. ตรวจสอบอุปกรณ์ต่างๆ ของเครื่องบำบัด อากาศ 
Air Treatment Unit ได้แก่ หลอดไฟ สวิทซ์ ควบคุม 
การใช้กระแสของ UV Ozone สภาวะการณ์ ใช้งาน
กระแสของมอเตอร์ จุดเชื่อมต่อสายไฟ ตามระยะเวลา
ท่ีกำหนด 
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3.3.5 การจัดการมูลฝอย 
ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ถังมูลฝอย อันตราย 1 ถัง และถังมูลฝอยรี

ไซเคิล 

1 ถัง) ภายในห้องนา้ฃองพ้ืนท่ี ส่วนกลางในแต่ละช้ัน 

3. กำหนดให้พนกังานคัดแยกมูลฝอยและ 

บรรจุมูลฝอยใส่ถุงแต่ละประเภทมัดปากถุงให้แน่น ติดฉลากบอก

ประเภท ก่อนขนย้าย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1.1) มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอย) ให้พนักงานนำมูลฝอยย่อย 

สลายได้ที่บรรจุในถุงดำ ติดฉลากมูลฝอย ย่อยสลายได้ 

ถุงดำ ติดฉลากมลฝอยท่ัวไป 
1.3) มูลฝอยรีไซเคิล (มูลฝอยท่ียัง ใช้ได้) ที่สามารถนำกลับมาใช้ได้

อ ีก โดยตรง หร ือผ่านกรรมวิธ ีใดๆ ก็ตาม เ ช่น แก้ว 
กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ำมันพืช 
และ โลหะอื่น ๆ ให้พนักงานนำมูลฝอยที่ บรรจุในถุงดำ 
ติดฉลากมูลฝอยริไซเคิล 

มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ โทรศัพท์ 
เคลื่อนที่ ขวดยา สเปรย์ เป็นต้น 
 ให้พนักงานน่ามูลฝอยท่ีบรรจุในถงุสีล้ม ตดิฉลากมูลฝอยอันตราย 

3. ติป้ายประชาสัมพันธ์ภายในแต่ละ อาคาร รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยก มูล
ฝอยท่ีสามารถนำกสับมาใช้ได้ โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุง กระดาษ
นำกลับมาใช้ใหม่ เพี่อลด ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
จัดให้มพีนักงานทำความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย 
ประจำขั้นของแต่ละอาคารและห้องน้ำ ในพื้นท่ีส่วนกลาง โดยนำมูลฝอย
แต่ ละประเภทท่ีมัดปากถุงและมิการดีด ฉลากประเภท ขนย้ายไปรวมใว
ท่ี ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดย บรรจุในกังมูลฝอยแบบมี
ล้อเลื่อนและ 
 

-มีการจัดให้พนักงานรักษาความสะอาดดำเนินการคัด
แยกทุกๆครั้ง 
 
-มีการจัดให้พนักงานรักษาความสะอาดดำเนินการคัด
แยกทุกๆครั้ง 
 
-มีการจัดให้พนักงานรักษาความสะอาดดำเนินการคัด
แยกทุกๆครั้ง 
 
 
-มีการจัดให้พนักงานรักษาความสะอาดดำเนินการคัด
แยกทุกๆครั้ง 
 
 
-มีการจัดทำประกาศเพื่อประชาสัมพันธ์รณรงค์เชิญ
ชวน 
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3.3.5 การจัดการมูลฝอย  
ใช้ลิฟท์ในการขนย้ายมูลฝอยจากชั้นบนลงสู่ชั้นล่าง และให้พนักงาน

ขนย้าย ไปท้ิงเพี่อป้องกันน้ําขยะมูลฝอย รั่วไหล 
5. กกำหนดให้พนักงานขนย้ายมูลฝอยจาก ห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นใน

ช่วงเวลา 10.00-11.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ รบกวนผู้พักอาศัยน้อย
ทีส่ดุ เนื่องจาก 

6.   ผู้พักอาศัยสว่นใหญ่ออกไปทำงานหรือ ปฎิบัติภารกิจนอกท่ีพัก 
กำหนดให้พนักงานดูแลความเรยีบร้อยตลอดเสน้ทางการขนย้ายมลู
ฝอยไปยัง ห้องพักมูลฝอยรวม 

7. โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม 

ตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1 อาคาร A ของพืน้ท่ี โครงการโดยแบ่งเป็น 
1) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) มีขนาดพื้นที่ 2.13 ตาราง
เมตร ความจุ 2.13 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ ความสูงกองมูลฝอย 1 
เมตร) สามารถ รองรับมูลฝอยท่ัวไปปริมาณ 0.65 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.3 เท่า 

ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื้นที่ 18.39 

ตารางเมตร ความจุ 18.39 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูล
ฝอย 1เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปียก ปริมาณ 6-12 ลูกบาศก์

เมตร/วัน ได้ อย่างเพียงพอ 3 เท่า 
3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล (มูลฝอยที่ยังใช้ได้) มีขนาดพื้นที่ 56.93 
ตารางเมตร ความจุ 56.93 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 
 1 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 8.04 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้ อย่างเพียงพอ 7.1 เท่า 
4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาด พื้นที่ 5.10 ตารางเมตร ความ
จุ 5.10 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย1 เมตร) สามารถ
รองรับมูลฝอย 

-มีการจัดทำประกาศเพื่อประชาสัมพันธ์รณรงค์เชิญ
ชวน 
 
 
-มีการจัดให้พนักงานรักษาความสะอาดดำเนินการคัด
แยกทุกๆครั้ง 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีการสร้างห้องพักขยะท่ีบริเวณชั้น1
และมีการแยกสัดส่วนชัดเจน 

   
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.12 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.12 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.3.5 การจัดการมูลฝอย 
  อันตรายปริมาณ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/ วัน ได้อย่างเพียงพอ 30 

เท่า โครงการประสานเอกชนที่ได้รับ อนุญาตให้จัดเก็บมูลฝอย เช่น 

บริษัท เวสท์ เมเนจเม้นท์สยามจำกัด เป็นต้น มาจัดเก็บมูลฝอยจาก

โครงการไป กำจัดเป็นประจำไม่ให้เกิดการตกค้าง 
8. ภภายในห้องพักมูลฝอยรวมและห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน จัดให้มี

ระบบ ระบายอากาศและระบบระบายน้ำที่ เกิดจากการล้างห้องพัก
มูลฝอย ดังนี ้

1) ห้องพักขยะมูลฝอยรวม 

(1) ระบบระบายอากาศ โครงการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ 

ขนาด 150 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จำนวน 

1 ชุด (สำหรับห้องพักขยะมลูฝอยย่อยสลายได)้ ขนาด 250 ลูกบาศก์

ฟุต/ นาที จำนวน 1 ชุด (สำหรับห้องพักขยะมูลฝอยรีไซเคิล) ขนาด 

50 ลูกบาศก์ฟุต/ นาที จำนวนห้องละ 1 ชุด (สำหรับห้องพักมูลฝอย

ทั่วไป และห้องพักขยะมูลฝอยอันตราย) โดยระบายอากาศ ออกมา

ทางด้านทิศตะวันออกซี่งเป็น พื้นที่สีเขียวและทางวิ ่งรถไม่มีผู ้อยู่

ใกล้เคียง 

 2. ระบบระบายนํ้าจากการ ล้างหอ้งพักขยะมูลฝอยรวม โครงการ
จัด ให้มที่อระบายน้ำออกจากการล้างห้องพัก 

ขยะมูลฝอยรวม โดยมีหัวรับนํ้าเสียขนาด เส้นฝานศูนย์กลาง 50 

มิลลิเมตร 

รวบรวมนํ้าที่เกดจากการล้างห้องพัก ขยะมูลฝอยรวม ซึ่งต่อเข้ากับ

ท่อ PVC ขนาดเส ้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลล ิเมตร เข ้าส ู ่ระบบ

บำบัดนํ้าเสียรวมของ อาคาร A ที่ตั้งอยู่ใต้ดิน 

2) ห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน 

1. ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยให้มีสภาพดีอยู่
เสมอ ทุกวันและตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ หากพบว่า ลังรองรับมูลฝอย
มีการผุกร่อนหรือขำรุดต้อง ดำเนินการ
แก้ไขทันที 

 
 
 
2. ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างบริเวณลัง 

รองรับมูลฝอย และห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ และตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ หากพบว่าถัง รองรับมูลฝอย
มีการผุกร่อนหริอขำรุดต้องดำเนินการ 
แก้ไขทันที 

 
 
 
 
 
3.   โครงการจะต้องควบคุมใหม้ีปฏิบัติตาม 
มาตรการอย่างจริงจัง 
 

 ภาคผนวกที่ 3.11 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.11 
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(1) ระบบระบายอากาศ หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้แต่ละหอ้ง ติดตั้ง

พัดลมระบายอากาศ ขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที (สำหรับชั้นที่ 1-

8) จำนวน 1 ชุด/ห้อง (อาคาร A B C และD) ซึ่งแต่ละห้องมีอัตรา

การระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของขนาด ห้องพักมูลฝอย 

(2) ระบบระบายนํ้าจากการ ล้างห้องพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน 

โครงการจัดให้มิท่อระบายนํ้าจากการ ล้างห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 

โดยมีหัวรับน้ำเสียขนาดเสอนผ่านศูนย์กลาง 50 มิลลิเมตร รวบ

รวมนํ้าเสียมายังท่อ ระบายน้ำเลียแนวดิ่ง ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 

80 มิลลิเมตร จากนั้นไหล เขาระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ โครงการ

ที่อยูใต้ดินต่อไป 

(1) 10. กำหนดให้พนกังานเปิดห้องพักขยะมูลฝอย 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
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เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.3.5 การจัดการขยะมูลฝอย 
 ขยะมูลฝอยเท่านั้น รวมทั้งกำหนดให้ทำการ 

ล้างทำความสะอาดพื้นท่ีจอดรถเก็บ 

ขยะมูลฝอยทุกครั้งภายหลังจัดเก็บแล้ว เสร็จทันที 

เพื่อป้องกันกลิ่นที่อาจเกิด จากน้ำขยะมูลฝอยจากรถเก็บขยะ มูล

ฝอย 

จัดให้มีที่จอดรถเก็บขยะมูลฝอย โดยเฉพาะอยูด่านทิศเหนืออาคาร 
A เพื่อให้สามารถเขาจอดไดแ้ละวนออก จากโครงการไดส้ะดวก 

 

4. ตรวจสอบอุปกรณ์ต่างๆ ของเครื่องบำบัด 
อากาศ Air Treatment Unit ไดแ้ก่ หลอดไฟ 
สปิตซ์ ควบคมุ การใช้กระแสของ uv Ozone 
สภาวะการณ์ ใช้งานกระแสของมอเตอร์ จุด
เชื่อมต่อสายไฟ ตาม ระยะเวลาทีก่ำหนด 
-จัดให้มีการดำเนินการคัดแยกและขนย้ายขยะมูลฝอย
เป็นช่วงเวลาคือ 14.00-15.00 ของทุกวัน(เป็นช่วงท่ี
ไม่มีผู้คนพลุกพล่าน) 

  ภาคผนวกท่ี 3.32 
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3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

3.3.6 ระบบไฟฟ้า 
1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงันี ้

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลัก สำหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ 

ประกอบด้วยสวิทซบ์อร์ดแรงสูง ชนิด ตดิตั้งทั้งภายในอาคาร สวิทซ์บอร์ด

แรงดัน และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ ไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังลิตขนาด 

22 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดระบายความ ร้อนด้วยนํ ้ามัน ขนาด 

1,000 KVA จำนวน 1 ชุด/อาคาร แปลงไฟใต้เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไป

ยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และในการดีดทั้งระบบ ไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้

หลอด Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยัดไฟภายในโดรงการ 

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ภายในแต่ละอาคารจัดให้มีแบตเตอรี่ 

ขนาด 12/24 V สามารถสำรองไฟไดน้าน 

2 ช่ัวโมง โดยติดตั้งที่น้ันโดยทุกตัว 
2. จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแลระบบจริงจัง และถ้าพบสิงผิดปกติกบั 

หม้อแปลงไฟฟ้าไห้ประสานกับการ ไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขารังสิต เพี่อเขา 
มาแก้ไขโดยทันท ี
ติดป้ายเติอนแสดงข้อความ “อันตราย ไฟฟ้านรงสูง', และ “และเฉพาะ 
เจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้องเท่านั้น', ให้เห็น ขัดเจนติดไจัจุดติดตัง้หม้อแปลงไฟฟา้
จัดให้การคัดแต่งก่ิงไม้ที่อยู่ใกล้ ไม่ให้มีส่วนไปยังหม้อแปลง 

4. ตตรวจสอบป้ายเตือนระวังอันตราย บริเวณที่ตงหม้อแปลงไฟฟ้า ให้อยู่ใน 
สภาพไม่ลบเลือนทุกวันตลอด ระยะเวลาเป็ดดำเนินการ 

5. โครงการกำหนดตำแหน่งหม้อแปลง แต่ละชุด ให้อยู่ในตำแหน่งที่ห่างจาก 
แนวเขตที่ดิน ดังน้ี  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1.  ตรวจสอบป้ายเตือนระวังอันตรายบริเวณที่ ตั้ง
หม้อแปลงไฟฟ้า ให้อยู่ในสภาพดีไม่ลบเลือน ทุกวัน
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ  
 
 
 
 
2.  ตรวจสอบการทำงานของระบบไฟฟ้า และซ่อม
บำรุงระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในโครงการ 
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
และรีบแก้ไขหากพบการชำรุด 
3.โครงการจัดทำและกำหนดให้มีการติดป้ายเตือน
ไว้ในจุดท่ีอันตรายเพื่อให้ระมัดระวังไม่เข้าไกล้ 
 
4.จัดให้มีผู้เชี่ยวชาญดำเนินการตัดแต่งแต่งกิ่งไม้เพ่ือ
ป้องกันแนวท่ีไกล้ไฟฟ้าแรงสูง 
 
 
 

 

   
ภาคผนวกที่ 3.4 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.32 
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
 
ภาคผนวกที่ 3.3 
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1) ส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดันหม้อแปลง ไฟฟ้าอาคาร A มีระยะห่างจาก
แนวเขตที่ดินระยะ 1.78 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) 

2) ส่วนที ่มีไฟฟ้าแรงดันหม้อแปลง ไฟฟ้าอาคาร B C และ อ มี

ระยะห่าง จากแนวเขตที่ดิน ระยะ 1.80 เมตร (ไม่ น้อยกว่า 1 เมตร) 
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คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
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ปัญหาอุปสรรค 
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3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

3.3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 

           ออกแบบตามข้อกำหนดของ กฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือ 

ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิ ธีการในการ

ออกแบบ อาคารเพื่อการอบุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 ดังนี ้

1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของ ผนังด้านนอกของอาคาร 

(Overall Thermal Transfer Value : OTTV) 

จากการคำนวณค่าการถ่ายเท ความร้อนรวมของผนังดา้นนอกของ 

อาคาร (OTTV) ของอาคาร A,B,C และแตล่ะอาคารมค่าเท่ากับ 

29.75 

29.31 29.66 และ 29.88 วัตต์/ตาราง เมตร ตามสำดับ มีค่าไม่เกิน

ที่ กฎกระทรวงดังกล่าวกำหนด คือ ไม่เกิน 30 วัตต/์ตารางเมตร 

2) ค ่าการถ ่ าย เทความร ้อนรวมของ หส ั งคาอาคาร (Roof

 Thermal 

Transfer Value ะ RTTV) 

จากการคำนวณค่าการถ่ายเท ความร้อนรวมของหลังคาของอาคาร 

 

 
 
 
 
 
- ตรวจสอบเครื่องหมายแสดงประสิทธิภาพการ
ประหยัดพลังงาน และอายุการใช้งานของระบบ ไฟฟ้า
สื่อสาร ระบบปรับอากาศส่วนกลาง และ เครื่องจักร
อุปกรณ์ต่าง ๆ เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.15 
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3.3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
 (RTTV) ของอาคาร A B C และ D แต่ละอาคารมีค่า 9.60 วัตต์/

ตาราง เมตร ซี่งมีค่าไม่เกินที่กฎกระทรวง ดังกล่าวกำหนด คือ ไม่

เกิน 10 วัตต์/ตารางเมตร 

3) การใช้ไฟฟ้าสอ่งสว่างภายในอาคาร 

ไฟฟ้าสอ่งสว่างภายในอาคาร A B C และ D มีค่ากำลังไฟฟ้าสอ่ง

สว่าง ไม่เกิน 12 วัตต/์ตารางเมตร ของพื้นที่ ใช้งานต่ออาคาร (ไม่

เกิน 12 วัตต์/ตารางเมตร) 

2. โครงการกำหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์ ภายในโครงการ แยก

มาตรการในการอนุรักษ์พลังงานออกเป็น 2 ส่วน ดงันี ้

1) การอนุรักษ์พลังงานดำเนินการ โดยเจ้าของโครงการหรือนิติ

บุคคล อาคารชุดที่ต้องน่าไปปฏิบัติ มีดัง'นี ้
1.1 โครงการต้องออกแบบ อาคารโครงการให้สอดคล้องตาม 

กฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือขนาด ของอาคาร และ
มาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการออกแบบอาคารเพื ่อการ 
อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 

-   โครงการต้องออกแบบ อาคารโครงการโดยค่า การ 
ประหยดพลังงาน อาทิเข่นกำหนดตำแหน่งติดตั ้ง หลอดไฟให้
เหมาะสม โดยไม่ให้มี จำนวนที่มากเกินความจำเป็นแต่ไม่ให้ น้อย
จนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

- ติดต ั ้งหลอดไฟประหยัด พลังงาน Light Emitting 
Diode (LED) เพื่อประหยัดพลังงานและลดภาระ ค่าใช้จ่ายของผู้อยู่
อาศัย 
ตั้งเวลาให้ประตลูิฟต์ปิด เองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะ 
ช่วยลดความจำเป็นในการใช้พลังงาน ไฟฟ้าของการขับเคลื่อน
มอเตอร์เปิด- ปิดประต ู
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3.3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
- แสดงเลขข้ันท่ีขัดเจนสามารถมองเห็นได้ง่าย ช่วยลดการ เดินทาง

หลงขั้น และลดการใช้ลิฟต์ที่ไมจ่ำเป็น 
(1.3) โครงการต้องตดิป้าย ประซาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ

ให้ ล้างเครื่องปรับอากาศเป็นประจำ สม่ำเสมอ พรัอมเบอร์ติดต่อ
ช่าง ช่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ เพื่ออำนวย ความสะดวกผู้พักอาศยั
ภายในโครงการ 

(1.4) ประซาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ
ให้ เหมาะสมประมาณ 25-26 องศา 
 เซลเซยีส(1.5) จัดเจ้าหน้าท่ีให้ทำความ 
ละอาดไฟและโคมไฟอยู่เสมออย่างน้อยทุก 6 เดีอน 
2) การอนุรักษ์พลงงานไฟฟ้าท่ี รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โครงการ 
ต้องจัดให้มีคู่มือการอนุรักษ์พลังงาน แจกสำหรับห้องชุดพักอาศัยทุก
ห้อง หร ิอต ิดป้ายเพื ่อเป ็นการรณรงค์ให ้ ปฏิบ ัต ิตาม โดยมื
รายละเอียดในดู่มือ ดังนี ้

ตั้ ง อุ ณ ห ภู มิ ใ น เ ค รื่ อ ง  ปรับอากาศให้เหมาะลมประมาณ 25 - 

26 องศาเซลเซียสเปิดเครื่องระบายอากาศ เท่,าที่จำเป็น 

บำรุงรักบาเครื่องปรับ อากาศอย่างสม่ำเสมอ 

ทำความสะอาดแผ่นกรอง อากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความ 

ร้อนด้านหลังทุก ๆ เดือนเลือกใซ้เครื่องปรับอากาศ ประสิทธิภาพสูง

และประหยัดพลังงาน หมั่นดูแลทำความสะอาด เรื่องฝุ่นละอองหรือ

บำรุงรักษาอุปกรณ์ ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและ สม่ำเสมอ 
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3.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์  

3.3.8 การป้องกันอัคคีภัย 1.     จัดให้มีจุดกลับรถดับเพลิงภายใน โครงการ จำนวน 4 จุด แต่ละจุดมี 
ขนาดความกวาง 6 เมตร ยาว 9 เมตร 

2. โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและ เตือนอัคคีภัย รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
3. 1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

(1) ระบบท่อยืน ภายในแต่ละ อาคารจัดใหม้ีท่อยืนขนาดเสน้ผ่าน 

ศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร จำนวน 2 ท่อ รับนํ้าดับเพลิงจากหัวรับนํา้ 

ดับเพลิงภายนอกอาคารเพื่อส่งนํ้า ดับเพลิงไปตามท่อยืน และต่อเข้าตู้ 

เก็บสายรดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์(FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพสิง

ไหม้ โครงการเช่ือมต่อถังเก็บนํ้าช้ัน หลังคา/ดาดฟ้าของอาคาร ABC 

และ อ กับท่อยืนดับเพลิง เพื่อใหท่้อ ยืนดังกล่าวมีนํ้าหล่อเลีย้งในเสน้ท่อ 

ตลอดเวลา ซึง่ในกรณีเกิดเหตุเพลงิไหม้ เมื่อให้ดับเพลิงจากรถดับเพลงิ 

ของฝ่ายป้องกันและรักษาความสงบ เทคบาลเมืองคลองหลวงจ่ายนํ้าเข้า

หัว รับนาดับเพสิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector ะ 

FDC) ที่ จัดเตรยีมไว้ สามารถสูบจ่ายนํ้าไปยัง หัวฉดีนํ้าดับเพลิงพรอ้ม

อุปกรณ์ (Fire Flose Cabinet  FHC) ในแตล่ะชั้นได้อย่างรวดเรว็ 
เนื่องจากมีนํา้หล่อเลีย้ง 

อยู่ภายในท่อยืนนำ้ดับเพลิงแล้ว 

(2) น้ำสำรองดับเพลิง โครงการจดให้มีน้ำสำรองดับเพลิงแต่ ละ

อาคาร ดังน้ี 
อาคาร A ปริมาณ รวม 49.02 ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร B ปริมาณ รวม 47.6 ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร C ปรมิาณ รวม 48.53 ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร อ ปริมาณ รวม 105.6 ลูกบาศก์เมตร 

1.) ตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ระบบป้องกันและ สัญญาณ
เตือนอัคคีภัยให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 3 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ  
2.)  ตรวจสอบระยะจ่ายไฟฟ้าสำรองให้มีแบตเตอรี่
สำรองอยู่ตลอดเวลาและมีสภาพพร้อมใช้งาน 3 เดือน/
ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ  
3.)  ตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ 
และแผนผังเส้นทางการหนีไฟให้อยู่ในสภาพดี มองเห็น
ชัดเจนไม่ลบเลือน 3 เดือน/ครั้ง ตลอดเวลาเปิด
ดำเนินการ  
4.)  ตรวจสอบบันไดหนีไฟ เส้นทางหนีไฟและจุดรวมคน
เบื้องต้น ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
2. โครงการจัดให้มีการติดติดตั้งหัวรับ-จ่ายน้ำแรงดันสูง 
บริเวณโครงการ 

 รูปท่ี 2.4.6.1-3 
รูปท่ี 2.4.6.1-4 
 
ภาคผนวกที่ 3.17 
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
 
 
รูปท่ี 2.4.6.3-1 
 
รูปท่ี 2.4.6.1-1 
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3.3.8 การป้องกันอัคคีภัย (3)  เครื่องสูบนํ้ากับเพสิงแบบหาบหามโครงการจัดใหมีเครื่องสูบนํ้า 
กับเพลิงแบบหาบหาม (Mobile Fire Pump) อัตราการสูบ 0.95 
ลิตร/นาที จำนวน 1 เครื่อง เพื่อสูบนํ้าสำรองดบัเพลิงจากกังเก็บน้า
ไต้ดินของแต่ละ อาคารดังกล่าวสามารถสำรองนํ้า สำหรับกับเพลิง
แต่ละอาคาร ไดอ้ย่าง น้อย 30 นาที กรณเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(4) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ โครงการออกแบบระบบป้องกัน 

อัคคีภัยภายในอาคาร D ที่รถดบัเพลิง ไม่สามารถวงผ่านใต้ตึกได้ โดย

ติดตั้งหัวกระจายน้ำดับเพลงิอัตโนมัติ  (Sprinkler System)           

ซึ่งสามารถทำงานได้นั้นท่ีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดย สามารถเปิดออกนั้น

ที่มีความร้อน สูงขี้นจนถึงอุณหภูมิทำงาน รดนํ้า บริเวณที่เกิดเหตุ

ครอบคลุมพืน้ท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยติดตั้งไว้ทุกข้ันของอาคาร D 

เช่น ลานจอดรถใต้ อาคาร D ห้องชุดพักอาศัย ห้องStudy ห้อง

ประชุม ห้องดูแลเด็กและคนชรา ห้องปฐมพยาบาล ห้องซักผ้า ห้อง

เครื่องปั๊ม ห้องสันทนาการ และบริเวณทางเดินทั่วทั่งอาคาร เป็นต้น 

โดยติดตั้งเครื ่องสูบนํ้าดับเพลิงขนาด 2,841 ลิตร/นาที จำนวน 1 

เครื่อง มีระยะเวลาใช้งาน 30 นาที (5) หัวรับนํ้าดบัเพลิงภายนอก 

อ า ค า ร  (Fire Department Connector  FDC) โครงการติดตั้ง 

หัวรับนํ้าดบัเพสิงภายนอกแต่ละ อาคาร ขนาด 150 X 65 X 65 นิ้ว 

พร้อมขอต่อ,ชนิดสวมเร็ว จำนวน 2 ชุด/อาคาร ตำแหน่งดังกล่าวมี

ความ สะดวกในการรับนํ้าจากรถดบัเพลิง ของฝ่ายป้องกันและรักษา

ความสงบ เทศบาลเมีองคลองหลวง เพื่อสง่รถ ดบัเพลงิไปตามท่อยืน

และจ่ายไปยัง ท่อดบัเพลิงท่ีต่อเขาตู้เก็บสายรดนํ้า 

-โครงการจัดให้มีตู้ FHC ท้ัง2ฝั่งของบรเิวณทางเดิน
ส่วนกลางในแต่ละชั้น 
 
 
 
 
 
-จัดให้มีการติดตั้งตู้ตามมาตรการการป้องกัน 
 
-โครงการจัดให้มีตู้ FHC ท้ัง2ฝั่งของบริเวณทางเดิน
ส่วนกลางในแต่ละชั้น 
-จัดให้มีการติดตั้งตู้ในพื้นท่ีท่ีกำหนดและมีถังดับเพลิง
ภายในห้องปั๊ม 
 
 
-โครงการจัดให้มีการดำเนินการติดตั้งตามมาตรการและ
การดูแลรักษาเป็นประจำเพ่ือยังคงคงการใช้งานให้เป็น
ปกติ 

 รูปท่ี 2.4.6.1-1 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปท่ี 2.4.6.1-1 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.16 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิงรูปภาพ
หรือเอกสาร 

3.3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
 ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายใน อาคาร ดังนี้ (ดูรูปที่ 10 ถึง 

รูปที่ 14) 
-อาคาร A และอาคารB ติดตั้งบริเวณด้านทิศตะวันออกของ อาคาร
ดังกล่าว จำนวน 2 ชุด/อาคาร 
-อาคาร อ ติดตั้งบริเวณ ด้านทิศตะวันตกเฉียงใตฃ้องอาคาร ดังกล่าว 
จำนวน 2 ชุด 

(6) ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet ะ 

FHC) ติดตั้งภายในแต่ละอาคาร ดังนี้ 
 อาคาร A C และ D มี จำนวน 18 ตู้/อาคาร2) 
 อาคาร B มีจำนวน 19 ตูถั้งดับเพลิงมือถือขบิด 

ABC ขนาด 10 ปอนด์ (ภายนอกตู้ FHC) ไวภ้ายในตู้ FHC ทุกตู้ 
(7) ถังดับเพลิงมือถือชบิด คาร์บอนไดออกไซด์ (co2) ขนาด 

10 ปอนด์ ติดตั้งไว้ใกล้กับถังดับเพลิงมือ ถือซบิด ABC บริเวณขั้นท่ี 
1 ของแต่ ละอาคาร 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel ะ FCP) ทำหน้าที 
เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้ง
เหตุที่ ติดดั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไป ยังแผงควบคุม เพื่อให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
- อาคาร A ติดดั้งเครื่อง ตรวจจับควันไว้ท่ีบริเวณโถงลิฟตท์ุก ข้ัน
ของอาคาร โถงต้อนรับ ห้อง สำนกังานนิติบุคคลอาคารชุด 
ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้าประจำขั้น ห้อง เก็บจดหมาย ห้องชุดพัก
อาศัย บนัได และบรเิวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
 

-โครงการจัดให้มีการดำเนินการติดตั้งตามมาตรการและ
การดูแลรักษาเป็นประจำเพ่ือยังคงคงการใช้งานให้เป็น
ปกติ 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีการดำเนินการติดตั้งตามมาตรการและ
การดูแลรักษาเป็นประจำเพ่ือยังคงคงการใช้งานให้เป็น
ปกติ 
-โครงการจัดให้มีการดำเนินการติดตั้งตามมาตรการและ
การดูแลรักษาเป็นประจำเพ่ือยังคงคงการใช้งานให้เป็น
ปกติ 
-โครงการจัดให้มีการดำเนินการติดตั้งตามมาตรการและ
การดูแลรักษาเป็นประจำเพ่ือยังคงคงการใช้งานให้เป็น
ปกติ 
-จัดทำตามรูปแบบท่ีส่งแจ้งและตรวจสอบการใช้งานจริง
ให้เป็นไปตามท่ีมาตรการกำหนด 

 -อยู่ระหว่าง
ดำเนินการ 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.16 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิงรูปภาพ
หรือเอกสาร 

3.3.8 การป้องกันอัคคีภัย - อาคาร B ติดตั้งเครื่อง 

ตรวจจับควันไว้ที่บริเวณโถงลิฟต์ทุก ชั้น1ของอาคาร ห้องอ่านหนัง

ลือ ห้อง กิจกรรมส่วนกลาง ห้องสันทนาการ ห้องชมภาพยนต์ ห้อง

ไฟฟ้าประจำ ช้ัน ห้องชุดพกัอาศัย บันได และ บริเวณทางเดินทั่วทั้ง

อาคาร 
-อาคาร C ติดตั้งเครื่อง ตรวจจับควันไวัท่ีบริเวณโถงลิฟต์ทุก ช้ันของ
อาคาร ห้องเกมส์ ห้องออก กำลงักาย ห้องซมภาพยนตร์ ห้อง ไฟฟ้า
ประจำช้ัน ห้องเครื่องสูบนํ้าช้ัน ดาดฟ้า ห้องชุดพักอาศัย บันได และ 
บริเวณทางเดนิท่ัวท้ังอาคารอาคาร D ติดตั้งเครื่อง 

ตรวจจับควันไว้ท่ีบริเวณโถงลิฟต์ทุก ขนของอาคาร ห้องอา่นหนังลือ 

ห้องดูแลเด็กและคนชรา ห้องปฐมพยาบาล ห้องประชุมส่วนกลาง 

ห้องไฟฟ้า ประจำช้ัน ห้องเครื่องสูบนํ้าและ Surge Tank ห้องชุดพัก

อาศัย บันได และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

(3) เครื ่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector)อาคาร A ติดตั้ง

เครื่อง ตรวจจับความร้อนไว้ภายในองพักขยะ มลฝอยรวม ห้องพัก

ขยะมูลฝอยประจำขั้น ห้องซักรีด ห้องนำ้ชาย-หญิง ห้องเครื่องสูบนํา้ 

และที่จอดรถอาคาร B C และ D ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนไว้ 

ภายในห้องน้ำชาย-หญิง ห้องซักรีด ห้องพักมูลขยะฝอยประจำขั้น 

ห้องเครื่อง สูบน้ำ และที่จอดรถ 

(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual station)

อาคาร Aตดิตั้งไว้บริเวณบันได AST-1AST-2 และบันไดAST-3 

อาคาร B ติดตั้งไว้บริเวณบันได BST-1 และบันได 

-จัดทำตามรูปแบบท่ีส่งแจ้งและตรวจสอบการใช้งานจริง
ให้เป็นไปตามท่ีมาตรการกำหนด 
 
 
 
-จัดทำตามรูปแบบท่ีส่งแจ้งและตรวจสอบการใช้งานจริง
ให้เป็นไปตามท่ีมาตรการกำหนด 
 
 
 
-จัดให้มีผู้ชำนาญการเข้าฝึกอบรมและและอำนวยความ
สะดวกแก่ผู้พักอาศัยทุกท่าน 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
อยู่ระหว่างดำเนินการ 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิงรูปภาพ
หรือเอกสาร 

3.3.8 การป้องกันอัคคีภัย  อาคาร C ติดตั้งไว้บรเิวณบันได CST-1 และบันได C5T-2 
 อาคาร D ติดตั้งไว้บริเวณบันได DST-1 และบันได DST-2 

(5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่บริเวณ

เดียวกับ Fire Alarm Manual station ของแตล่ะอาคาร 

3.โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนี 

ไฟแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดังนี ้

1) อาคาร A จัดให้มีบันไดที่สามารถ ใช้หนีไฟ จำนวน 3 แห่ง ดังนี ้

(1) บันได AST-1 (บันไดหลักข้ึน-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงขั้นหลังคาของ 

อาคารตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริม เหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร       

ตั ้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 

1.50 เมตร ราว บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบาย อากาศเป็น

แบบธรรมขาติ 

(2) บันได AST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนึไฟ) เป็นบันไดที่สามารถ 

ขึ้น-ลงจากขั้นที่ 1 ถึงขั้นที่ 8 ของ อาคารตัวบันไดทำด้วยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูก

นอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.20 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 

ซึ่งจัดให้มีระบบระบาย 

อากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(3) บันได AST-3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถข้ึน-ลงจาก

ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันหลังคาของอาคารตัวบันได ทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกว้าง 0.9เมตร ลูกตั ้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 

0.25 เมตร คานพักกว้าง อย่างน้อย 0.90 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 

ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศ เป็นแบบธรรมซาติ 

-จัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟประจำปีและมีการ
ตรวจสอบเป็นประจำโดยนิต ิ
 

 อยู่ระหว่าง
ดำเนินการ 
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2) อาคาร B จัดให้มีบันไดทีส่ามารถ ใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ดงันี้ 
(1) บันได BST-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่

สามารถ ข้ึน-ลงจากขั้นที่ 1 ถึงขั้นหลังคาของ อาคาร ตัวบันไดทำ
ด้วยคอนกรีตเสริม เหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-
0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.50 เมตร ต่อ 
บันได 1 ด้าน ซึง่จัดใหม้รีะบบระบาย อากาศเป็นแบบธรรมขาติ 

บันได BST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถ 

ขึ้น-ลงจากช้ันที่ 1 ถึงขั้นที่ 8 ของ อาคาร ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีต

เสริม เหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง0.170-0.178 เมตร ลูก

นอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.20 เมตร มีราว บันได 1 ดา้น 

ซึง่จัดให้มิระบบระบาย อากาศเป็นแบบธรรมซาติ 

3) อาคาร C จัดให้มีบันไดที่ 

สามารถใช้บันไดหนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ดังนี้ (1) บันได CST-1 (บันได

หลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถ ขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึง

ชั้นดาดฟ้าของ อาคาร ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริม เหล็ก ความ

กว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 

เมตร คานพักกว้าง 1.50 เมตร มีราว บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบ

ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(2) บันได CST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่

สามารถ ขึ้น-ลงจากขั้นที่ 1 ถึงขั้นที่ 8 ของ อาคาร ตัวบันไดทำด้วย

คอนกรีตเสริม เหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 

เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.20 เมตร มีราว 

บันได 1 ด้าน ซึง่จัดให้มีระบบระบาย อากาศเป็นแบบธรรมซาติ 

4) อาคาร D จัดให้มีบันไดที่ 

สามารถใช้บันไดหนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ดังนี้ (1) บันได DST-1 (บันได

หลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากขั้นที่ 1 ถึงขั้น
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หลังคาของ 

อาคาร ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริม เหล็ก ความกวาง 1.50 เมตร 

ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 

1.50 เมตร มีราว บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบาย อากาศเป็น

แบบธรรมชาติ 

(2) บันได DST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถ 

ขึ้น-ลงจากขั้นที่ 1 ถึงขั้นที่ 8 ของ อาคาร ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีต

เสริม เหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูก

นอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง อากาศเป็นแบบธรรมขาติ 

4. จัดให้มีจุดรวมพล จำนวน 3 จุด ดังนี ้

(ดูรูปท่ี 20) 

จุดรวมพลที่ 1 อยู่บริเวณพื้นที่ สีเขียวด้านทิศเหนือของอาคาร 

A ขนาดพื ้นที ่ประมาณ 206 ตารางเมตร (โดย 1 คน ใช้พื ้นที่

ประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับคน ไว้รวม 824 

คน ซึ่งเพียงพอต่อจำนวน ผู ้พักอาศัยอาคาร A และพนักงาน 

โครงการจำนวน 818 คน 

จุดรวมพลที่ 2 อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวดา้นทิศตะวันตกของอาคาร B 

และ C ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 485 

ตารางเมตร (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 

ดังนั้น สามารถรองรับคนได้รวม 1,940 คน ซึ่งเพียงพอต่อจำนวนผู้

พักอาศยั อาคาร B และ C จำนวน 1,520 คน จุดรวมพลที่ 3 อยู่

บริเวณพื้นท่ี สเีขียวดา้นทิศตะวันตกของอาคาร D ขนาดพื้นท่ี

ประมาณ 208 ตาราง เมตร (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 

ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถ รองรบัคนไดร้วม 832 คน ซึ่งเพียงพอ 

ต่อจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร D จำนวน 828 คนและ C ขนาดพืน้ท่ี
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ประมาณ 485ตารางเมตร (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน ประมาณ 0.25 

ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรบัคนไดร้วม 1,940 คน ซึ่งเพียงพอ

ต่อจำนวนผู้พักอาศัย อาคาร B และ C จำนวน 1,520 คน จุดรวม

พลที่ 3 อยู่บริเวณพื้นที่ สีเขยีวดา้นทิศตะวันตกของอาคาร D ขนาด

พื้นที่ประมาณ 208 ตาราง เมตร (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 

0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถ รองรับคนไดร้วม 832 คน ซึ่ง

เพียงพอ ต่อจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร D จำนวน 828 คนได้รับ

บาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 
8.     โครงการประสานการประปาส่วนภูมิภาค สาขาคลองหลวง เพื่อขอ

ตดิตั้งประปาหัวแดง เพื่อให้มีแหล่งน้ำ สำหรับรถดับเพลิงในการเติม
น้ำ 

9. เนื่องจากโครงการมีแหล่งน้ำธรรมขาติ ใกล้เคียง รถดับเพลิงสามารถ
สง่น้ำ จากคลองส่งน้ำเชียงรากใหญ่-บางขัน ไซ้ในการดับเพลิงได ้

เจ้าหน้าท่ีโครงการกำหนดตำแหน่ง ประปาหัวแดง (ที่ขอติดตั้ง) หรือ

แหล่ง น้ำธรรมขาติ และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ ดับเพลิงทราบ เพื่อความ

รวดเร็วใน การนำรถดับเพลิงไปเติมน้ำ  
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3.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบ
ระบายอากาศ 

1.     โครงการจัดพื้นที่สิเซียวไว้บริเวณชั้นล่างและบนอาคาร ขนาดพื้นท่ี
รวม 3,370.21 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าว ช่วยดูดซับความ
ร้อน 

2. ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถ
สังเกต ไดอ้ย่างซัดเจนและทั่วถึง 
ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใซ้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานไดอ้ยู่
สม่ำเสมอ โดยตรวจสอบซ่องเปดิต่าง ๆ ไม่ให้มสีิ่งกีดขวางกั้นการ
ระบายอากาศ 

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศธรรมซาติให้ไม่มีวัตถุสิ่ง
กีดขวาง และพัดลมระบายอากาศให้มีสภาพ พร้อมใช้
งาน เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา เปิดดำเนินการ  
2.  ดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมี ความ
สมบูรณ์ ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

  ภาคผนวกท่ี 3.20 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.3 
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3.3.9 การจราจร   บริษัท ทยีูพร็อพเพอร์ตี้ จำกดั ผู้พัฒนา 
โครงการได้ขออนุญาตก่อสร้างสะพาน ข้ามคลอง 
 และก่อสร้างสะพานตามแบบ ทีไ่ด้รับอนุญาต โดยด้องยกสะพานให้ 
เป็นสาธารณประโยซน่ต่อไป 
โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ อำนวยการจราจรบริเวณถนนภาระ 
จำยอมและถนนเลียบคลองส่งนํ้าเชียง รากใหญ่-บางข้น 

4.  จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง ภายในโครงการให้ซัดเจน เพื่อ
ไม่ให้เกิดความสับสนทางการเดินรถ สำหรับผู้พักอาศัย เสน้จราจร
เพื่อแบ่งทิศทางการเดินรถและปรับไหล่ทางภายในโครงการ เพื่อ 
แยกระหว่างรถกับคนเดินเท้า มปีระชาสมัพันธ์รณรงค์ให้ผู้อาศัยของ
โครงการ ใช้ระบบขนสง่สาธารณะหรือ รถไฟฟ้า (ในอนาคต) 

5.   ติดตั ้งสัญญาณไฟบริเวณทางเข้าออกเพื ่อเรียกใช้รถสาธารณะ
สำหรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ ติดตั้งไฟกระพริบบริเวณทางแยก 
สะพานเพือ่เพิ่มวิสัยท้ศน์การมองเห็นใน เวลากลางคืน 
ติดตั้งกระจกนูนและเนินชะลอความเร็ว ภายในโครงการ เพื่อเพิ่ม
ความปลอดภัยในการขับขี่ภายในโครงการ 

9.  ติดตั้งกระจกนูนบริเวณทางแยกลงสะพานข้ามคลอง ซึ่งเป็นบริเวณ
ถนนท่ีทางเข้า-ออกโครงการ 

10.  ควรจัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง ภายในโครงการให้ชัดเจน
เพื่อไม่ให้เกิด ความสับสนของเส้นทางการเดนิรถ สำหรับผู้มาติดต่อ 

11. แนะน่าให้มีการประชาสัมพันธ์หรือ รณรงค์ให้ผู้
พักอาศัยของโครงการ ใช้ระบบขนส่งสาธารณะ
หรือรถไฟฟ้า {ในอนาคต) 

จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย อำนวยความสะดวกด้าน
การจราจร 

1.  ตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายการจราจร ภายใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก ให้มองเห็น ซัดเจนไม่
ลบเลือน 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา เปิดดำเนินการ  
 
2. ตรวจสอบถนนภายในโครงการ และบริเวณ ทางเข้า-
ออกโครงการให้มีสภาพคล่องตัวทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
  
3. ติดตามประเมินตรวจสอบเรื่องร้องเรียนและควาคิดเห็น 
หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียน ต้องแก้ไขป้ญหาทันที 
 
4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบป้ายและเครื่องหมาย จราจร
ภายในโครงการ บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  
 

 ภาคผนวกที่ 3.4 
 
 
 
รูปท่ี 2.4.8.-1 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.5 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.5 
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ให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออก โครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้า 

โครงการไดอ้ย่างสะดวกและรวดเร็ว 

รวมทั้งขอความร่วมมอบให้ผู้พักอาศัย 

ภายในโครงการเดินรถตามการจัดการ จราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อ

ความสะดวก และปลอดภัยในการเดินรถ 

12. โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์จำนวน 318 คัน ซึ่งไม่น้อย

กว่ากฎหมายกำหนด และไม่น้อยกว่าโครงการตัวอย่าง และ 

โครงการตอ้งบริหารจัดการให้สามารถ จอดรถภายในโครงการ

โดยไม่กีดขวาง การสแดงจุดสัญญาณจอดของรถดบัเพลิง การ

เดิน รถดับเพลิง รวมทั้งจัดที่จอดรถ จำนวน4 คัน ให้สามารถ

ใช้เป็นที่จอดรถคนพิการ ได้ 

13.  ตลอดจนจัดให้มีท่ีจอดรถจักรยานต์ จำนวน 102 คัน 

14.  สำหรับผู้พักอาศัยในโครงการไม่มีการ กำหนดเป็นที่จอดรถประจำ จึงทำ
ให้มีการหมุนเวียนพื้นที ่จอดรถได้เพิ ่ม มากกว่าแบบกำหนดที่จอดรถ
ประจำ 

โครงการแจกบัตรอนุญาตชั่วคราว สำหรับผู้มาติดต่อ โดยให้จอดรถได้ไม่ 
เกิน 2 ชั่วโมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายใน การจอด) หลังจากกำหนดให้เสียค่า 
จอดรถ เพื่อกำกับการนำรถนอกท่ีไมจ่ำเป็น 

15. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้รถโดยสาร 

16.  สาธารณะที่มีให้บริการผ่านถนนทาง หลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 
(ถนน คลองหลวง) ได้แก่ รถโดยสารประจำ ทาง สาย 29 39 
ปอ.510 ปอ.520 
รถยนต์โดยสาร (Taxi) และรถจักรยานยนต์ รับจ้าง 

5. ตรวจสอบเรื่องร้องเรียน ความคิดเห็นจากผู้ทีได้รับ
ผลกระทบ หากมีปัญหาต้องหาแนวทางแก้ไข 
 
 
-จัดทำสต๊ิกเกอร์ระบุห้องและทะเบียนรถเพื่อป้องการนำ
รถเข้ามาจอดจนเกินจำนวนช่องจอด 
 
 
 
-กำหนดให้พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกในการหมุนเวียนช่องจอดในแต่ละวัน 

  ภาคผนวกท่ี 3.5 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.23 
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3.3.11 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎหมาย ท่ีเกี่ยวข้องดังนี ้
1. กฎกระทรวงให้1ข้อบังคับผังเมือง รวมจังหวัดปทุมธานี พ.ศ. 
2558 ออก ตามความในพระราชบัญญัติผังเมือง L 2518 
2. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง รวมเมืองท่าโขลง-คลองหลวง-
รังสิต จังหวัดปทุมธานี พ.ศ. 2552 ออกตาม ความในพระราชบัญญตัิ
การผังเมือง พ.ศ. 2518 
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 
 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
4. กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิม่เติมตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 64 พ.ศ. 2555 ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
 

- ก่อสร้างอาคารตามแบบท่ีได้รับอนุญาต   ภาคผนวกท่ี 2 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.4 คุณค่าคุณภาพชีวิต  

3.4.1 ผลกระทบทางสังคม การประเมินผลกระทบทางสังคม มีรายละเอียดดังนี้  
  ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ 
ด้าน กายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใซ้ประโยขน์ของมนุษย์ยอย่าง
เคร่งครัด เพือ่ไม่ให้เกิดผลกระทบต่ออาคาร/ บ้านพักอาศัยใกล้เคียง 

ในการออกแบบโครงการจดัให้มีหอ้ง ดูแลเด็กและคนชรา สำหรับใหผู้้
พัก อาศัยในโครงการที่อยู่ในกล่มเด็กเล็ก และวัยชรา สามารถใซ้สอย
เป็นพื้นที่ สันทนาการได ้

ประชากรจำนวน 60.650 คน ประชากรที่เข้า 
พักอาศัยภายในโครงการคิดเป็นรอ้ยละ 5.22 ของประชากรทั้งหมดใน
เทศบาลเมืองคลองหลวง ประชากรที่คาดว่าจะเพิ่มขึ้นจากการ เข้าพกั
อาศัยในโครงการ ซึง่ส่วนใหญ่เป็น ประชากรในวัยรุ่นท่ีกำลังศึกษาที่
ต้องการที่อยู่ใกล้สถานศึกษา และวัยแรงงานหรือวัยกลางคน ที่
ต้องการแยกครอบครัวออกมาเป็นครอบครัวเดี่ยว ต้องการอาศัยอยู่ใน
พื้นที่เตม็ 

1. ติดตามประเมินจากสว่นรับเร่ืองร้องเรียน และความ
คิดเห็น หากพบว่ามีเร่ืองร้องเรียนต้องแก้ไข ปัญหาทันที   
2. หากมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิด ดำเนินการ 
ต้องทำการศึกษาสำรวจสภาพ เศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ง
ดำเนินงานการมีส่วนร่วมของประซาชน โดยดำเนินงานกอ่น
ทุกครั้งที่มี การเปลี่ยนแปลงโครงการตามหลักวิชาการและ
หลัก สถิติ พร้อมทั้งการแสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ  
3. ในกรณีที่มีการโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคารชุด ต้องเก็บ
สำเนาข้อความหรือภาพโฆษณา หรือ 
     หนังสือเชิญชวนที่นำออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไป ไม่ว่าจะ
ทำในรูปแบบใดไว้ในสถานที่ทำการจนกว่า จะมีการขายห้อง
ชุดหมด และต้องส่งสำเนาเอกสาร ดังกล่าวในนิติบุคคล
อาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อย 1 ชุด และสัญญาจะซ้ือจะขาย
หรือสัญญาซ้ือขาย ห้องชุดต้องทำตามแบบสัญญาที่ รัฐมนตรี
ประกาศ กำหนดสัญญาจะซ้ือจะขายหรอืสัญญาซ้ือขายห้อง 
ชุด (แบบ อช 22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 
ของพระราขบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

  ภาคผนวกที่ 3.5 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.4.1 ผลกระทบทางสังคม ประซากรเพิ่มขึ้นในส่วนของวัยนักคึกษาที่ 
ผ ู ้ปกครองให ้การอุปการะเลี้ยงดู และกลุ่มว ัย แรงงานท ี ่มี
ความสามารถในการหารายได้ ซึ่ง จะช่วยเพิ่มการหมุนเวียนของ
เศรษฐกิจในพ้ืนท่ี 
อนึ ่ง พื ้นที ่โครงการดั ้งอยู ่ในเทศบาล เมืองคลองหลวง จังหวัด
ปทุมธานี เป็นพื้นที่ ที่มีระบบโครงข่ายคมนาคม/โครงสร้างพื้นฐาน 
ต่าง ๆ ครบล้วนเพื่อรองรับการเจริญเติบโต ด้งนั้น การเปลี่ยนแปลง
โครงสร้างทางประชากรในระยะดาํเนินการจึงจะไม่มีนยัสาํคญั 

2.ความแตกต่างด้านอายุ เพศ เชื้อชาติ และความแตกต่างของชาติ
พันธุ ์

จากการสอบถามความคิดเห็นโดยรอบ พ้ืนทีโครงการในรัศมี 1 
กิโลเมตร พบว่า ส่วนใหญ่ มีสัดส่วนของผู้ที่เกิดที่ปทุมธานี มากกว่า
ผู้ที่ย้ายเข้ามา ลักษณะชุมชนเป็น บ้านพักอาศัย ที่มีลักษณะเป็น
บ้านเดี่ยว อาคาร และอพาร์ทเม้นท ์อย่างไรก็ตาม 
สภาพทางสังคมโดยทั่วไปเป็นสังคมที่สภาพทางสังคมบริเวณพี้'นที่'
โครงการเป็น 
สังคมที่เกิดขึ้นจากการผสมผสานของผู้ที่ย้ายเข้ามาอยูข่องบุคคลต่าง
กินและผู้ที่เกิดใน พ้ืนท่ี ซึง่ไม่ได้มีความ1ขัดแย้งกนั. 

 สำหรับผู้เข้าพักอาศัยในโครงการคาดว่าเป็นผู้ที่ตอ้งการที ่

 พักอาศัยที่สะดวกในการเดินทาง นักศึกษาที่ ต้องการอยู่ใกล้กับ
สถาบันการศึกษา และ 

 บุคคลทั่วไปที่ต้องที่ต้องการที่พักใกล้แหล่งงาน สถานประกอบการ
ต่าง ๆ และเป็นผู้ที่ ต้องการแยกครอบครัวออกมาเป็นครอบครัว 

-นิติบุคคลปฏิบัติตามกฎระเบียบข้อบังคับและจัดทำกล่อง
รับข้อเสนอแนะหรือร้องเรียน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-จัดทำรายงาน ทส.1และ2เป็นประจำทุกเดือนและมีการ
ตรวจวัดค่าน้ำทุกๆ3-6เดือน 
-จัดให้มีการแยกขยะให้ชัดเจนในระยะเปิดดำเนินการ 

  ภาคผนวกท่ี 3.5 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.4.1 ผลกระทบทางสังคม บุคคลอาคารชุดที่ทำหน้าท่ีบริหารโครงการ 
คาดว่าการเข้าพักอาศัยในระยะดำเนินโครงการไม่ส่งผลกระทบที่มี
นัยสำคัญต่อ ชุมชนใกล้เคียง 

3) ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 
โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่รับผิดชอบของ สถานีตำรวจภูธรคลอง

หลวง ห่างจากพื้นที ่ โครงการไปทางทิศตะวันออก ประมาณ 4 
กิโลเมตร และมีการตรวจตราความปลอดภัยในพื ้นที ่ตลอด 24 
ชั่วโมง นอกจากนี้ ฝ่าย ป้องกันและรักษาความสงบ เทศบาลเมือง
เส้นทางการเดินรถ) มีอัตราและกำลัง เจ้าหน้าที่ที่พร้อมจะอำนวย
ระงับเหตุอัคคีภัย ได้ตลอด 24 ช่ัวโมง ใช้ระยะเวลาในการ เดินทาง
จากเทศบาลเมีองคลองหลวง มายังพื้นที่โครงการประมาณ 5 นาที 
(ขี้นอยู่กับ สภาพจราจรด้วย) ซึง่ในระยะดำเนิน โครงการต้องจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รวมทางจัดให้มี 
ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายใน โครงการ และมีการประสาน
ไปยังฝ่ายป้องกันและรักษาความสงบ เทศบาลเมืองคลองหลวง เพื่อ
ซ้อมคับเพลิงและอพยพหนีไฟในการดาํเนินโครงการตอ้งจัดใหม้ี 
ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณดา้นหนา้โครงการ และมีเจา้หนา้ที่รกัษา
ความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ดังนั้น ในระยะดาํเนินโครงการ 
ช่วยเพิ่มความปลอดภยัใหภ้ยัชมุชนใกลเ้คียง ไดอ้ีกทางหน่ึง 

4) ดา้นสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
โครงการตั้งอยู่ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอ คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 
ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มี การพัฒนาอย่างต่อเนื่อง โดยบริเวณพื้นที่ โครงการ
มีศักยภาพของระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการในพื้นที่จึงมี
ความเพียงพอด้าน 
การให้บริการกับโครงการ โดยไม่ส่งผล กระทบต่อพื้นท่ีโดยรอบ การ
จัดการมูลฝอย 

โครงการประสานบริษัทเอกขนที่ได้รับ อนุญาตจากเทศบาล
เมืองคลองหลวง เช่น บริษัท เวสท์ แมเนจเม้นท์ สยาม จำกัด มา 
จัดเก็บมูลฝอยเพี ่อนำไปกำจัดต่อไป การให้บริการนํ ้าประปา 
สำนักงานประปาส่วนภูมิภาคสาขา คลองหลวง ได้มีหนังสือมายัง

 
 
 
-โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยดูแลตลอด 
24 ชั่วโมง 
-โครงการจัดให้มีกล้องวงจรปิด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีกล่องรับข้อร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ภายในและภายนอกโครงการ 
 
 
 
 
 
 
- 

   
 
 
รูปท่ี 2.4.9-1 
 
รูปท่ี 2.4.9-2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.5 
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โครงการโดย แจ้งว่าการใหบ้รกิารไฟฟ้า 
พื้นที่โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า รวมทั้งสิ้น 3,757 KVA โดย
รับกระแส ไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต ทั้งนี้ ปัจจุบัน
การไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต ได้ มีหนังสือตอบข้อหารือการให้บริการ
ไฟฟ้า มายังโครงการ ว่ามีความสามารถในการ ให้บริการจ่าย
กระแสไฟฟ้าให้กับโครงการได ้
ผลกระทบดา้นการใช้ที่ดิน 
โครงการตั้งอยู่ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอ คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 
ปัจจุบันบริเวณ ตำบลคลองหนึ่งและพื้นที่ใกล้เคียงเป็นชุมชน พัก
อาศัย ประกอบด้วย บ้านพักอาศัย อาคารพักอาศัยรวม ร้านค้า 
อาคารพาณิชย์ และสถาบันการศึกษา โดยการพัฒนา โครงการเป็น
ที่พักอาศัย ซึ่งเป็นการใช้ที่ดิน เพื่อการอยู่อาศัยเช่นเดียวกับพื้นที่
โดยรอบ จะไม่แตกตา่งกัน 6 ดา้นการคมนาคมขนส่ง 

พื ้นที ่โครงการตั้งอยู ่ตำบลคลองหนึ ่ง อำเภอคลองหลวง 
จังหวัดปทุมธานี โดย ถนนภาระจำยอมด้านหน้าโครงการเป็น 
ทางเข้า-ออก ซึง่ถนนภาระจำยอมเชื่อมต่อ กับถนนเลียบคลองส่งนํ้า
สายเขียงรากใหญ่- บางข้น เพื ่อออกสู ่ถนนสายต่าง ๆ มีความ 
สะดวกในการเดินทาง มีโครงข่ายการเชื่อม ต่อไปยังพื้นที่ถนนทาง
หลวงแผ่นดิน หมายเลข 3214 (ถนนคลลงหลวง) ถนนทาง 

หลวงแผ่นดินหมายเลข 1 ร ับจ้างสาธารณะ ตลอดจนมีระบบ 

สาธารณูปโภคอย่างครบครัน เช่น ศูนย์์การค้า โรงพยาบาล สถาบัน

การคึกษา ร้านค้า ตลาด สถานประกอบการมากมาย 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม และ
คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง
รูปภาพหรือเอกสาร 

3.4.1 ผลกระทบทางสังคม 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.4.2       ด้านการอยู่อาศัย 
 
 
 
 
 
 

  จัดให้ที่จอดรถขี้นที่ 1 มีลักษณะเป็น โล่งไม่จอดทึบ มีลมพัดผ่าน
ตลอดเวลา สามารถระบายอากาศอย่างสะดวก ตลอดเวลา มิให้เกิด
การสะสมของ 

มลพิษ 
1) ติดตั้งป้ายห้ามดีดเครื่องยนต์ทิ้งไวั ภายในบริเวณพื้นท่ีจอด

รถ ให้สามารถ สังเกตได้อย่างซัดเจนและทั่วถึง 
2) ควบคุมความเร็วซ่องรถภายในโครงการ 

เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว สันนูนชะลอ 

 ความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการพังกระจาย ของพืน้บนผิวถนน 

จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื ้นทางใต้ ชัดเจน และไม่

ก่อให้เกิดความ สับสนของผู้ ขับขี ่ ทำให้การเคลื่อนตัว ของรถใน

โครงการ และบริเวณทางเข้า- ออกโครงการสามารถทำได้อย่างดี

และปลอดภัย 

จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขั้นที่ 1และขั้นดาดฟ้าอาคาร C ขนาดพืน้ท่ีรวม 
3,370.21 ตารางเมตร (ดูภาคผนวกที่ 1) เกลื่อใต้ต้นไม้ดั่งกล่าวช่วย
ดูดซับมลพิษ จากที่จอดรถของโครงการ โดยพันธุไม้ที ่ โครงการ
เลือกปถูกสามารถดูดซับก๊าซ คาริบอนมอนอกไซต์ (co2) เมื่อเทียบ 
เป็นคาริบลน (0 เพิยงพอต่อปริมาณ ก๊าซคาริบอนมอนอกไซด์เมื่อเท
เทียบเป็นคาร์บอน (0 ที่เกิดจากรถในโครงการ ควบคุมความเร็วของ
รถภายใน โครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว สัน นูนชะลอความเร็ว 
เพื่อไม่ให้เกิดการ ฟ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนนติดตั้งป้ายห้ามเร่ง
เครื่องยนต์ไว้บริเวณ ที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการให้ เห็น
อย่างชัดเจนจัดให้มีพื้นที่สีเขยว โดยปลูกไม้ยีนต้น ได้แก่ ประดู่ป่า 
จำปี มะฮอกกานี แคนา ตีนเป็ด หางนกยูงฝรั่ง เหลืองปรีดียาธร 
จิกนํ้า และกันเกรา เป็นต้น บริเวณแนวเขตที่ดินของพื้นที่โครงการ 
ซึ่งตน้ไมด้งักล่าวเป็นแนวกัน้ 
ช่วยลดระดับเสียงจากโครงการอีกทางหนี่ง 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 
3) อำนวยความสะดวกด้านการจราจร ให้แก่ผู้พักอาศัยใน

การเข้า - ออก โครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้า 

 
 
-โครงการจัดให้มีป้ายแสดงบ่งชี้กฎการใช้จราจรโดยรอบ
อาคาร 
-โครงการจัดให้มีป้ายควบคุมความเร็ว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยดูแลตลอด 
24 ชั่วโมง 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีป้ายสัญลักษณ์บ่งชี้จุดต่างๆและลูกศรบน
ถนนในโครงการ 
 

   
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปท่ี 2.4.9-3 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.4 
 
ภาคผนวกที่ 3.9 
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3.4.2 ด้านทัศนียภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.4.3 ด้านโครงสร้าง

สถาปัตยกรรม 
 

โครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว อำนวยความสะดวก
ในการจอดรถ รวมทั ้งขอความร่วมมือให้ผ ู ้พ ักอาศัย 
ภายในโครงการเดินรถตามการจัดการ จราจรอย่าง
เคร่งครัดเพื่อความสะดวกและปลอดภัย ในการเห็นรถจดั
ใหม้ีการอบรมเจ้าหนา้ที่รกัษา ความปลอดภัยที่จะทาํ
หนา้ที่ อาํนวยการจราจรใหม้ีความเขา้ใจใน การควบคมุ
พาหนะที่จุดเขา้ - ออก ของโครงการ รวมทั้งตอ้งกาํชบั
ไม่ให้ อาํนวยความสะดวกใหร้ถที่เข้า - ออก โครงการ
เพียงอย่างเดียว จนทําให้ เกิดผลกระทบต่อรถที่
สัญญาณจราจรบนถนน แต่ตอ้งอาํนวยความสะดวก 
โดย คาํนึงถึงระบบจราจรในภาพรวม เป็นหลกั 

4) ติดทั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้น ทาง และป้ายต่างๆ 
บริเวณภายในโครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่ เพื่อให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ 
และ บริเวณทางเข้า -ออกโครงการสามารถทำได้อย่าง
สะดวกและปลอดภัย 

5) ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ ให้
สามารถมองเห็นรถท่ี เข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจน 
ในช่วงเวลากลางคืนขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถกีด 
ขวางบริเวณทางเข้า - ออกของ โครงการ เพื่อให้เกิดความ
คล่องตัวใน การเดินรถตรวจสอบช่องระบายอากาศภายใน 
อาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบาย อากาศ 

6) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางห้องสำนักงาน
นิติบุคคล อาคารชุด ตอ้งจัดให้มีการล้างแผ่น กรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อย 30 วัน/ 1 ครั้ง และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ เป็นประจำสม่ำเสมอทุก 
ๆ 180 วัน 

เพือ่ป้องกันการเป็นแหลง่สะสมของเชื้อโรค 
3. ประขาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง
อากาศของ เครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อย 30 วัน/ตัว โดย
ใช้น้ำรดแรง ๆ บริเวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่น ละอองและสิ่งสกปรกหลด
ออก และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบ เต็มระบบ จึ่ ง
ช่วยขจัดเอาฝุ่นละออง และเช้ือโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่าง ๆ ของ
เครื่องออก 

 

-โครงการจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีช่างประจำอาคารดูแลตลอด 24 ชั่วโมง 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้นิติบุคคลลเป็นผู้บริหารจัดการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.25 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.32 
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1. กำหนดให้มีการทำความสะอาดถัง 

เพี่อล้างตะกอนและคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถัง 

สำรองนํ้าปีละ 1 ครั้ง หรือทุก 365 วัน เพี่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้

พักอาศัย และก่อนการล้างถังเก็บนํ้าต้อง ประชาสัมพันธ์แจ้งให้ผู้พัก

อาศัยทราบ ล่วงหน้าอย่างน้อย 7 วัน เพี่อสำรอง นํ้าไว้ใช้ในช่วงเวลา

ดังกล่าว โดยในการ ทำความสะอาดถังเก็บนํ้าจะกวาดตะกอน ขัด

คราบท่ีเกาะตามผนังหรือ ซอกมุมของถังนํ้าท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดย

ใขันํ้าสะอาด และแปรงขัดไม่ใช้ นํ้ายาล้างที่มีสารเคมี ซึ่งอาจตกคาง

และโครงการต้องกำหนดเวลาในการ ล้างถังในช่วงวันจันทร์ - วันพุธ 

เวลา ประมาณ 10.00 - 15.00 น. ซึง่เป็น ช่วงเวลาที่มีการใช้นํ้านอ้ย 

และเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปทำงาน เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบ

ต่อการใข้นํ ้า ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมทั้ง กำหนดให้

ช่วงเวลาที่ล้างถังเป็นช่วงเดือนที่ฝนไม่ตก เช่น เดือนธันวาคม ของ

ทุกป ี

2. โครงการออกแบบให้ถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดินมีฝาถัง 2 ฝา โดยในการ

เข้าทำความสะอาดให้เปิดฝาถังเก็บนํ้าท้ัง 2 ฝา เพื่อไม่ให้เกิดสภาวะ

จับอากาศโครงการกาํหนดมาตรการป้องกัน ระบบบาํบัดนํา้เสีย
เพื่อรองรบักรณีเกิดโรคระบาด โดยออกแบบให้มีการฆ่า เชือ้โรค
ดว้ยโอโซน ซึ่งโครงการติดตั้งระบบฆ่าเชือ้โรคดว้ยโอโซนในบ่อ
รดนํา้ ตน้ไม ้รายละเอียดดงันี ้
 1.)บ่อรดน้ำต้นไม้ 1 ความจุ 18 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าทิ้งที่ผ่าน
การ บำบัดจากอาคาร A B และ C โดย ติดตั้งเครื่องผลิตโอโซน 55 
กรัม/ ช่ัวโมง จำนวน 1 เครื ่อง เพื ่อฆ่าเชื ้อโรค โดยควบคุมการ
ทำงานด้วยระบบ Timer 
 2.ป้องกันและรกัษาความสงบ เทศบาล เมืองคลองหลวง ใหม้า
จดัอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหโ้ครงการ 
  ออกแบบอาคารโครงการโดยใชก้ลุ่ม สิเอิรธ์โทน เพื่อไม่ใหส่้งผล
กระทบต่อผู ้พบเห็น โดยลดความเขม้ของสีอาคาร 

 
-โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน
บริเวณโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน
บริเวณโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการจัดให้มีกล่องรับข้อเสนอแนะร้องเรียน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวกที่ 3.3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.3 
 
 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 3.5 
 
 
 
 
 
ภาคผนวกที่ 2 
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3.4.4 การดูดกลืนคลื่นคืนวิทยุ
และการบดบังสัญญาณ
โทรทัศน์ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จดัใหม้ีตน้ไมภ้ายในโครงการเพื่อความรม่รื่น 
 
 
 

1.     
2.   โครงการจัดให้มิพ้ืนท่ีสิเขียวช้ันท่ี 1 และ 

ช้ันดาดฟ้าอาคาร C ขนาดพี่นท่ีรวม 3,370.21 ตารางเมตร คิด

เป็น 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีสิเขียวต่อผู้พักอาศัยและ พนักงาน 1.11 ตารางเมตร 

/คน 
3.  ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้ สวยงาม และมีความสมบูรณ์

อยู่ ตลอดเวลา 
4.  ออกแบบอาคารโครงการโดยใช้กลุ ่ม สีเอริ์ธโทน เพื่อไม่ให้ส่งผล

กระทบต่อผู้ พบเห็น โดยลดความเข้มของสีอาคาร 
5.  ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของ ผู้พักอาศัยและพนักงาน มี

ให้เกิด ทัศนียภาพต่อผู้พบเห็นกำหนดระยะปลูกต้นไม้ให้มีระยะห่าง 
จากแนวรั ้วโครงการ เพื ่อให้ทรงพุ ่มให้  อยู ่เฉพาะภายในพื้นที่
โครงการ 

6.  โดยให้มีพนักงานดูแลตัดแต่งทรงก้านทรงพุ่มให้อยู ่เฉพาะภายใน
ขอบเขตที่ดิน โครงการ ไม่ให้ลํ้าไปยังพ้ืนท่ีข้างเคียงทุก 30 วัน 

โครงการจัดให้มีสวนแนวตั้งบริเวณแนว รั ้วโครงการด้านทิศ
ตะวันตก (ซึ่งไม่ สามารถปลูกไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขต ที่ดิน) 
โดยปลูกต้นลีกวนยูในกระถาง สำเร็จรูปแขวนบนแผ่นเหล็กตั้ง
บนแนว รั้ว ซึ่งต้นลีกวนยูจะห้อยลงมาทั้ง 2 ฟาก โดยกำหนด
มาตรการดูแลรดนํ้า ดงันี้  

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบนํ้า หยดอัตโนมตัิ เปิดรดน้ำวันละ 
2 ครั้ง ครั้งละ 30 นาที ในช่วงเวลา 05.00- 05.30 น. และ 18.00-
18.30 น. 

โครงการจัดให้มีพนักงานคอยตัดแต่ง แนวรั้วต้นไม้ให้เป็นระเบียบ 

สวยงาม ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ- โครงการต้องแจ้งขื่อ เบอร์

โทรศัพทข์อง 
ตัวแทนโครงการ เพี่อใหก้รณีมีผู้ได้รับ ผลกระทบด้านการบดบงั

 
-โครงการจัดให้มีนิติบุคคลเป็นผู้บริหารจัดการ 
 
 
 
 
โครงการจัดให้มีนิติบุคคลเป็นผู้บริหารจัดการ 
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3.4.6 การบริหารจัดการถนนภาระ
จำยอม 

แสงแดดและ ทิศทางลมจากอาคารโครงการ สามารถ หารือกับ
เจ้าหน้าท่ีของโครงการในการ แก้ไขผลกระทบดงักล่าวได ้จนถึง 
ภายหลังจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเป็น เวลา 1 ชั่วโมง โดย
ติดต่อได้ที่ผู้อำนวยการ โครงการ เบอร์โทรศัพท์ 02-551-2088 
เพี ่อหารือการแก้ไขป้ญหาต่อไป แต่หาก ไม่สามารถตกลง
ร่วมกันได้ ให้แต่งตั้ง คณะกรรมการประสานงานแก้ไขบัญหา 
จากการพัฒนาโครงการ เพี่อเจรจาหา ข้อตกลงร่วมกัน 
 

โครงการต้องทำหนังลือแจ้งช่ือ เบอร์ โทรศัพท์ของตัวแทนโครงการ

กับบ้าน / อาคารที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ซึ่ง อาจเป็นผู้ที่ได้รับ

ผลกระทบดา้นการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร โครงการ 

ณ วันท่ีเริ่มก่อสร้าง หากไดร้ับ ผลกระทบลามารถติดต่อกับโครงการ

ได้ โดยโครงการต้องแก้ไขให้สามารถรับ สัญญาณได้ดังเดิม โดย

ดำเนินภายใน 14 วัน หลังจากได้รับแจ้งซึง่เงื่อนไขในการ ดำเนินการ

ตามมาตรการดังกล่าว โครงการต้องเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดย 

ความรับผิดชอบสิ้นสุดลงภายในระยะเวลา- 

ใหโ้ครงการเก็บสาํเนาขอ้ความหรือภาพที่โฆษณาหรือหนังสือเชิญ

ชวนที่นำออก โฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะทำในรูปแบบใดไว้ใน

สถานที่ทำการจนกว่าจะ มีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งสำเนา 

เอกสารดังกล่าวในนิติบุคคลอาคารชุด จัดเก็บ 'ไว้อย่างน้อย 1 ชุด 

ตามมาตรา 6/1 ของพระราขบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยที่

การโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ข้อความหรือภาพที่โฆษณา 

จะต้องตรงกับหลักฐานและรายละเอียด ที่ยื่นพร้อมคำร้องขอจด

ทะเบียน และ ต้องระบุรายละเอียดเกี่ยวกับทร้พย์ส่วนกลางอย่าง

ชัดเจน 

 
1) การดูแลซ่อมแซมบำรุงรักษาสภาพผิวจราจรในที่ดินเกี ่ยวกับ
ทรัพย์ที่ เป็นกรรมสิทธิ๋ของผู้ถือครองกรรมสิทธิ์ ในที่ดิน ให้อยู่ใน
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สภาพที่ใช้งานได้ด้วย ค่าใช้จ่ายของผู้ที่ถือครองกรรมสิทธ์ิเอง ทัง้สิ้น 
2) การดูแลซ่อมแซมบำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภคในที่ ดิน  
เกี่ย วกับทรัพย์ ที่เ ป็ นกรรมสิ ทธิ ๋ ขอ ง  ผู้ถือครองกรรมสิทธิ์ใน
ที่ดิน ให้อยู่ใน สภาพที่ใช้งานได้ด้วยค่าใช้จ่ายของผู้ที ่ถือครองกรรม
สิทธ๋ิเองทั้งสิ้น 

การรับผิดชอบค่าไฟฟ้าส่องสว่างที่เ ก ิ ด ขี ้ น ใ น ที ่ ด ิ น เ กี ่ย ว กับ

ทรัพย์ที่ เป็น  

กรรมสิทธ์ของผู้ที่ถือครองกรรมสิทธ์ิเอง ท้ังสิ้น 

4) การขอต่อใบอนุญาตปล่อยน้ำลง คลองส่งน้ำสายเชียงรากใหญ่-

บางขัน จากกรมชลประทาน ทุก 3 ปี 

2. บริษัท เทรเชอร์ เอ็ม จำกัด 

1) การดูแลซ่อมแซมบำรุงรักษาสภาพผิวจราจรในที่ดินเกี่ยวกับ

ทรัพย์ที ่ เป็นกรรมสิทธ ิ์,ของผู้ถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดินให้อยู่ใน

สภาพที่ใช้งานได้ด้วย ค่าใช้จ่ายของผู้ที่ถือครองกรรมสิทธิ์เองทั้งสิ้น

การดูแลซ่อมแซมบำรุงรักษา ร ะบบสาธ า รณู ป โภค ในที ่ ด ิ น  

เกี่ยวกับทรัพย์ที่ เป็นกรรมสิทธิ์ ของ ผู้ถือครองกรรมสิทธ์ิในที่ดิน

ให้อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ด้วยค่าใช้จ่ายของผู้ที่ ถือครองกรรมสิทธิ์

เองทั้งสิ้น 
2) การรับผิดขอบค่าไฟฟ้าส่องสว่างที่ เกิดขี้นในที่ดินเกี่ยวกับทรัพย์
ที่เป็น กรรมสิทธ์ิของผู้ที่ถือครองกรรมสิทธ์ิเอง ท้ังสิ้น 
3. จ ัดให้มี เง ินท ุนสำรอง ในการด ูแลร ักษา ถนนและระบบ
สาธารณูปโภคบนพ้ืนท่ี ภาระจำยอม เป็นจำนวนเงิน 140,000 บาท 
(หรือคดิเป็น 7% ข อ ง ม ู ล ค ่ า ก่ อ ส ร้ า ง ถ น น แ ล ะ ร ะ บ บ
สาธารณูปโภค บนพืน้ที่ภาระจาํยอม) โดยส่งมอบเงิน ส่วนนีไ้วใ้ห้
นิติบคุคลอาคาชดุของ โครงการ 

4. หากในอนาคตบริษัท ทียู พร็อพเพอรต์ี ้จาํกัด และบริษัท เทร
เชอร์เอ็ม จํากัด ประสบปัญหาทางธุรกิจและมีแนวโน้ม จะ
ลม้ละลายตอ้งดาํเนินการยกพืน้ที่ ภาระจาํยอมซึ่งเป็นถนนและ
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ร ะ บ บ  ส า ธ า ร ณู ป โ ภ ค ที่ โ ค ร ง ก า ร  KAVE TU ใ ช้ ใ ห้ เ ป็ น
สาธารณประโยชน ์  

 

 

 


